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Dotaz vypoc¢tu koeficientu kraceni DPH za opravu domu ha byty a nebytové prostory
véetné dukaznich prostredku

Vazena pani,

k Vagemu dotazu, ktery dosel na Generalni finanéni feditelstvi (GFR) dne 10. 3. 2023 a byl
zaevidovan pod €. j.: 19710/23, sdélujeme nasledujici. Vas dotaz je vyvolan nejasnostmi
tykajicimi se vykladu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o DPH“ nebo ,ZDPH®).

Vas$ dotaz byl ptivodné GFR doruéen jako dotaz dle zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,InfZ*), ktery byl vyhodnocen
jakozto dotaz obecny, o ¢emz jste byla vyrozuména rozhodnutim o odmitnuti Zadosti
o poskytnuti informaci zaevidovanym pod €. j.: 21663/23/7100-50127-202098.

Vas dotaz znél: Jak vypocitat koeficient kraceni DPH za opravu domu na byty a nebytové
prostory. Co je potfeba predloZit pro pripadnou kontrolu.

Stanovisko GFR )

Uvodem pouze predesilame, ze GFR nema povédomi o konkrétnich okolnostech Vaseho
pripadu, a proto bude odpovidat pouze na zakladé Vami nastinénych podminek v obecné
roviné. GFR ve své odpoveédi pfedpoklada, Ze pfijemcem opravy je osoba povinna k dani
vykonavajici ekonomickou &innost (srov. § 5 odst. 3 ZDPH), ktera prekrocila vysi obratu
2 mil. K& uréenou pro registraci jako platce DPH (srov. § 6 ZDPH), pfi¢emz pfedmétny diim
je obchodnim majetkem platce [srov. § 4 odst. 4 pism. ¢) ZDPH].

Pfedné je nutné pfipomenout, ze spravce dané pfi dokazovani hodnoti dikazy podle
své Uvahy, pficemz kazdy dikaz posuzuje jednotlivé a vSechny dukazy hodnoti v jejich
souvislosti [srov. § 8 odst. 1 zakona €. 280/2009 Sb., darovy fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,danovy rad“)]. Spravce dané vychazi ze skute¢ného obsahu pravniho
jednani nebo jiné skute¢nosti rozhodné pro spravu dani (srov. § 8 odst. 3 danového radu).

Také je nutné uvést, ze GFR vychazi ve své odpovédi z ust. § 92 odst. 3 dafiového Fadu,
které zfetelné stanovi, Ze je to pravé danovy subjekt, ktery prokazuje veskeré skute€nosti,



C. j.: 22565/23/7100-30116-050485 strana 2 (celkem 3)

jez je povinen uvadét v dafovych tvrzenich a dal$ich podanich. GFR tak neni opravnéno
stanovit, jaké diikazni prostfedky je povinen darnovy subjekt pfedlozit, aby unesl své dikazni
bfemeno zejména ohledné prokazani spravnosti vypocCtu odpoctu dané v Castecné vysi
ve smyslu § 75 a 76 zdkona o DPH. To stejné plati i pro otazku rozloZzeni dikazniho
bfemene v ramci danového fizeni mezi danovym subjektem a spravcem dané. Spravce
dané muaze vyjadfit pochybnosti ohledné vérohodnosti, prikaznosti, spravnosti & Uplnosti
Ucetnictvi a jinych povinnych zaznama. Zaroven nema povinnost dolozit, Ze Udaje o uréitém
pfipadu jsou v pfedlozenych formalnich dokladech zaznamenany v rozporu se skute€nosti,
je vSak povinen prokazat, Zze o souladu se skute€nosti existuji natolik vazné a duvodné
pochyby, které Cini doklady nevérohodnymi, netplnymi, neprikaznymi nebo nespravnymi
(vtomto smyslu srov. rozsudek ze dne 15. 11. 2017, ¢&..:2 Afs 72/2017-43).
Nasledné pfechazi dikazni bfemeno na darnovy subjekt, ktery ma povinnost sva tvrzeni
prokazat jinym zpusobem, nez dafiovym dokladem nebo svym G&etnictvim (v tomto smyslu
srov. napf. rozsudky ze dne 30. 1. 2008, €. j.: 2 Afs 24/2007-119, ze dne ¢. j.: 8 Afs 252/2019
22.10.2008, ¢. j.: 9 Afs 30/2008-86, ze dne 18. 1. 2012, &. j.: 1 Afs 75/2011-62, nebo ze dne
12. 2. 2015, €. j.: 9 Afs 152/2013-49). Neunesete-li VaSe dukazni bfemeno zejména
v tom smyslu, Ze byl pfedmétny majetek pouzit zejména pro zdanitelna plnéni na vystupu,
pak byste nebyla opravnéna k uplatnéni zadného naroku na odpocet dané. Pokud by byla
pfijata zdanitelna plnéni pouzita aste¢né pro pIinéni s narokem na odpocet dané (zejména
pro zdanitelna pInéni na vystupu, osvobozena plnéni v narokem na odpocet dané ve smyslu
§ 63 a nésl. zdkona o DPH) a pro pInéni bez naroku na odpocet dané (pro plnéni mimo
ekonomickou €innost platce €i pro plnéni osvobozena od dané bez naroku na odpocet dané
dle § 51 a nasl. zakona o DPH), pak byste byla povinna postupovat ve smyslu § 72 odst. 6
zakona o DPH, tj. v zasadé uplatnit narok na odpocet dané v ¢astecné vysi. Vypocet naroku
na odpocet dané v ¢aste¢né vysi je uveden v § 75 a § 76 zakona o DPH.

Bez bliz$ich znalosti okolnosti Vaseho pfipadu je pro GFR nesmirné obtizné sdélit, jak mate
postupovat pfi stanoveni ¢aste¢ného odpoctu dané, nebot GFR neni obeznameno, zejména
k jakym plnénim je stavba domu vyuZivana, zdali k plnénim mimo pfedmét ZDPH nebo
k plnénim osvobozenym s narokem ¢i bez naroku na odpocet dané.

V obecné roviné je mozné sdélit, ze pouzije-li platce pfijaté zdanitelné pInéni jak pro Gcely
svych uskute¢nénych plnéni, tak pro jiné u€ely, ma narok na odpocet dané pouze v pomérné
vysi odpovidajici rozsahu pouZziti pro ucely svych uskuteénénych plnéni (srov. § 75 odst. 1
ZDPH. Pfislusna vySe odpoctu dané v pomeérné vysi se vypocte jako soucin dané na vstupu
u pfijatého zdanitelného pInéni, u kterého ma platce narok na odpocet dané v pomérné vysi,
a podilu pouziti tohoto plnéni pro U€ely svych uskute¢nénych pinéni (déle jen ,pomérny
koeficient”). Pomérny koeficient se vypocita jako procentni podil zaokrouhleny na celé
procento nahoru. Nelze-li v okamziku uplatnéni odpoctu dané stanovit vySi pomérného
koeficientu podle skutecného podilu pouziti, stanovi ji platce kvalifikovanym odhadem.
Po skonceni kalendarniho roku, ve kteréem po uskute¢néni zdanitelného plnéni platce byl
opravnén uplatnit narok na odpocet dané, tento narok uplatnil a pfijaté zdanitelné plnéni
pouzil, platce do hodnoty pomérného koeficientu zohledni skute€ny podil pouziti
tohoto zdanitelného plnéni pro Ucely uskute¢nénych plnéni v daném roce. Odchyluje-li se
pomérny koeficient vypocteny podle skute€ného pouziti od pomérného koeficientu
stanoveného odhadem o vice nez 10 procentnich bodU, vySe uplatnéného odpoctu dané se
opravi. Blizsi informace jsou obsazeny v § 75 ZDPH.

V tomto ohledu je také nutné doplnit, Ze dle § 76 odst. 1 ZDPH pouzije-li platce pfijaté
zdanitelné pInéni v ramci svych ekonomickych ¢innosti jak pro pInéni s narokem na odpocet
dané uvedena v § 72 odst. 1 ZDPH, tak pro plnéni osvobozena od dané bez naroku
na odpoCet dané s mistem plnéni v tuzemsku i mimo tuzemsko, s vyjimkou pInéni
uvedenych v § 72 odst. 1 pism. d) ZDPH, ma narok na odpocet dané pouze v kracené vysi
odpovidajici rozsahu pouziti pro plnéni s narokem na odpocet dané. Pfislusna vySe odpoctu
dané v kracené vysi se vypocte jako soucin dané na vstupu u pfijatého zdanitelného pInéni,
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u kterého ma platce narok na odpocet dané v kracené vysi, a koeficientu. Dojde-li k soub&hu
naroku na odpocCet dané v kracené vySi podle § 76 ZDPH a naroku na odpoclet dané
v pomérné vysi podle § 75 ZDPH, pouzije se pro vypocet vySe odpoctu dané v kracené vysi
namisto ¢astky dané na vstupu ¢astka odpoctu dané v pomérné vysi stanovena postupem
podle § 75 ZDPH. Koeficient podle § 76 odst. 2 véty prvni ZDPH se vypocte jako procentni
podil, v jehoz a) Citateli je souCet Castek zakladli dané nebo hodnot plnéni platcem
uskute¢nénych plnéni s narokem na odpolet dané uvedenych v § 72 odst. 1 ZDPH,
b) jmenovateli je celkovy soucet hodnoty v (itateli a souctu hodnot plnéni platcem
uskute€nénych plnéni osvobozenych od dané bez naroku na odpocet dané. DluZzno dodat,
ze do souctu Castek zakladi dané nebo hodnot pInéni platcem uskuteénénych plnéni se
zapocitavaji také pfijaté aplaty, pokud z téchto pfijatych Uplat platci vznikla povinnost pfiznat
dan nebo pfiznat plnéni. Vypocteny koeficient se zaokrouhli na celé procento nahoru.
Do vypoctu koeficientu se nezapocitavaji a) dodani nebo poskytnuti dlouhodobého majetku,
pokud tento majetek platce vyuzival pro svou ekonomickou c¢innost; to neplati,
je-li toto uskutecnéné plnéni nedilnou soucasti obvyklé ekonomické cinnosti platce,
b) poskytnuti finan&nich sluzeb, dodani nemovité véci a najem nemovité Vvéci,
a to pouze pokud jsou dopliikovou €innosti platce uskute¢riovanou pfilezitostné, ¢) plnéni
podle § 13 odst. 4 pism. b) ZDPH.

Pokud by se jednalo o dlouhodoby majetek platce DPH, pak je nutné reflektovat povinnost
sledovat rozsah vyuZiti takovéhoto majetku ke zdanitelnym plnénim ve |hité pro opravu
odpoctu, kterd u domu (nemovité véci) €ini 10 let od roku jeho pofizeni (srov. § 78 odst. 3
ZDPH). Pokud byste pouzivala dim ¢&i byty pouze po ¢ast kalendarniho roku pro plnéni
s ndrokem na odpoCet dané a cast kalendafniho roku pro plnéni, u kterych neni narok
na odpocet dané, dle § 78a odst. 5 ve vazbé na § 78 odst. 4 pism. a) az d) ZDPH, pak byste
byla povinna upravit uplatnény odpocet dané v dafovém pfiznani za posledni zdanovaci
obdobi kalendarniho roku vypoctem dle § 78a ZDPH.

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, ze Generdlni finan¢ni feditelstvi neni az na vyjimky
opravnéno k zavaznému vykladu pravnich pfedpisii a rovnéz ani k poskytnuti pravniho,
danového a jiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci
v danovém fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané. Proto doporu€ujeme
obratit se na certifikovaného danového poradce, ktery Vase pfipady posoudi s nalezitou
péci a odbornosti.

S pozdravem

Ing. Zden&k Cerveny
vedouci oddéleni a zastupce feditelky odboru

Elektronicky podepsano
30.03.2023
Ing. Zdenék Cerveny
vedouci oddéleni a
zastupce reditelky odboru
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