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Danova exekuce prodejem nemovitosti a zapis do katastru

Na Cesky ufad zemé&méficky a katastralni se obratilo Generalni finanéni feditelstvi se Zzadosti
o sjednoceni postupu katastralnich ufada pfi zapisu vysledku dafiové exekuce prodejem
nemovitosti do katastru nemovitosti. Jedna se zejména o sjednoceni postupu v pfipadech, kdy
je katastralnimu ufadu doru¢eno spravcem dané vyrozuméni ve smyslu ustanoveni § 222 odst.
5 a potvrzeni ve smyslu § 231 odst. 4 zakona €. 280/2009 Sb., dafovy fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podle ustanoveni § 222 odst. 5 dafiového fadu je spravce dané povinen zaslat katastralnimu
Ufadu vyrozuméni o tom, Ze byly splnény podminky pro pfechod vlastnictvi pfedmétné nemovité
véci na vydrazitele. Toto vyrozuméni neni podkladem pro zapis nové vzniklého vlastnického
prava. Katastralni urad na toto podani, ué¢inéné spravcem nebude reagovat, ale pouze si
jej zalozi ,,na védomi* podle ¢l. 14 odst. 10 pism. a) Spisového fadu katastralniho ufadu.

Aby vydrazitel dosahl zapisu vlastnického prava k vydrazené nemovitosti do katastru, musi
podat navrh na vklad vlastnického prava ve svij prospéch podle § 14 odst. 1 katastralniho
zakona sam. Jako vkladovou listinu pfitom vyuZije vyrozuméni spravce dané vydané podle
§ 222 odst. 5 dafiového Fadu. Katastralni ufad potom ve vkladovém Fizeni zahajeném na navrh
vydrazitele vlozi na zakladé tohoto vyrozuméni spravce dané vlastnické pravo k vydrazené
nemovitosti pro vydrazitele. Spoleéné se zapisem vlastnického prava pro vydrazitele
katastralni urad bez navrhu vymaze v souladu s § 14 odst. 5 zakona €. 119/2001 Sb.,
kterym se stanovi pravidla pro pripady soubézné probihajicich vykoni rozhodnuti,
poznamku o exekuénim prikazu k prodeji vydrazené nemovitosti a také veskeré dalsi
poznamky informujici o nafizenych vykonech rozhodnuti prodejem nemovitosti
a exekuénich prikazech k prodeji nemovitosti, a to v€etné poznamek o narizeni
drazebniho jednani, které s témito vykony rozhodnuti a exekuénimi prikazy vécné
souvisi.

Podle ustanoveni § 231 odst. 4 dafiového fadu je spravce dané povinen zaslat katastralnimu
ufadu pravomocné rozhodnuti o rozvrhu. Na zakladé zavéra pfijatych na pracovnim jednani
zastupcl Generalniho finan¢niho Feditelstvi — Odbor vymahani, Ministerstva financi — Odbor 32
a Ceského Ufadu zem&méfického a katastralniho byl zpracovan vzor rozhodnuti o rozvrhu
vytéZku drazby nemovitych véci doru€ovaného v souladu s ustanovenim § 231 odst. 4
danového fadu, prislusnému katastralnimu ufadu. Rozhodnuti o rozvrhu bude obsahovat
specifikaci jednotlivych prav zanikajicich v souladu s ustanovenim § 231 odst. 1 dafového fadu
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(viz pfiloha). Rozhodnuti o rozvrhu tak bude zaroven plinit i funkci potvrzeni o zaniku prav
k nemovité véci dle § 337 odst. 2 zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Vécna prava, najmy a pachty, zapsané dosud v katastru, které pravni
moci rozvrhového usneseni zanikaji, vymaze katastralni ufad v souladu s § 11 katastralniho
zakona vkladem na zakladé navrhu na vklad podaného podle § 14 odst. 1 katastralniho zakona
vlastnikem nemovitosti, na které vaznou zanikla, ale dosud v katastru zapsana prava. Navrh
musi vlastnik dolozit vkladovou listinou, kterou v daném pfipadé bude vySe uvedené rozhodnuti
0 rozvrhu s danymi nalezitostmi.

V souvislosti s vySe uvedenou danovou exekuci prodejem nemovitosti pfipomindme zavérem
opétovné i postup pfi zapisu zastavniho prava zfizeného spravcem dané pro zajisténi dani.
Podle § 170 odst. 4 dafového Fadu plati, Ze toto zastavni pravo vznikda, jde-li 0 nemovitost
evidovanou v katastru nemovitosti, doru€enim rozhodnuti o =zfizeni zastavniho prava
prislusnému katastralnimu Gfadu. Aby danové zastavni pravo nejenom vzniklo, ale i bylo do
katastru nemovitosti zapsano, musi byt rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava pfislusnému
katastralnimu ufadu doruéeno jako pfiloha navrhu na vklad zastavniho prava. | zde plati, Ze od
1. 1. 2014 musi byt pro ucely zapisu do katastru nemovitosti toto rozhodnuti opatfeno
kvalifikovanym €asovym razitkem.

Podle § 170 odst. 6 danového fadu pak plati, Ze pokud je zastavni pravo zfizeno rozhodnutim
spravce dané, hledi se na toto pravo tak, jako by se vlastnik zastavy zavazal, Ze zastavnim
pravem zapsanym ve vyhodnéjSim pofadi nezajisti novy dluh a Ze neumozni zapis nového
zastavniho prava namisto starého zastavniho prava zapsaného ve vyhodnéjSim pofadi nez
zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravce dané. Do katastru nemovitosti maji byt o téchto
zavazcich vlastnika zastavy vyznaceny poznamky. Katastralni ufad tyto poznamky do
katastru nemovitosti zapiSe sou€asné se zapisem zastavniho prava, a to i v pripadé, ze
o jejich zapis v navrhu na vklad spravce dané vyslovné nepozada.
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