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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich pfedpist (dale jen ,stavebni zdkon®), a
zarovei jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich piedpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zdkona podani,
které dne 3.8.2020 podala
I | (ciou na zdkladé plné moci ze dne 22.7.2020 zastupuje
Y, : v kterém

pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

~STAROMESTSKA BRANA —stavebni tipravy objektu &p. 43 (namésti Curiovych 5, Praha
1) na pozemcich parc.¢. 986/2, 987/1, 988, 989/1, 989/2 v k.0. Staré Mésto (dale jen ,,stavebni
zamer*).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukold izemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho ziakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Maridnské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracoviité: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
1/9 E-mail: posta(@praha.eu, 1D DS: 48ia97h
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Oduvodnéni:

kterou na zakladé plné moci ze dne 22.7.2020 zastupuje | NGcINcEINNIILDG

podanim ze dne 3.8.2020 pozadala
ufad uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace pro

uzemni fizeni s datem 06/2020, kterou zpracovala zpracoval_

i oo I
(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uUzemniho planovani gzjistil, Ze stavebni zamér spociva v
rekonstrukei hlavniho stéavajiciho objektu hotel FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN
PRAGUE REZIDENCE véetne pristavby stavajiciho objektu hotelu FAIRMONT PRAGUE,
v Gpravé vnéjSich ploch vefejného prostranstvi, které je doplnéno o novostavby objektil (objekt
BRAND STORE, objekt SKY BOX a objekt CONCEPT STORE).

Vramei rekonstrukce stavajiciho 1lpodlazniho objektu (1PP a 10NP) objektu hotelu
FAIRMONT PRAGUE je navrZena kompletni rekonstrukce obvodovych a stiesnich plasta,
objektovych technologii a pravy wvnitinich dispozic. Zamér predpoklada zachovani hlavnich
provoznich tokt, servisniho a nav§tévnického vstupu, provozil v suterénu 1 nadzemnich
podlazich. Proménou prochazi zejména prostory urcené navstévnikim a vefejnosti. Souéasti
objektu hotelu je jednopodlazni pfistavba tzv. ,,podnozi, které vznika vysunutim sklenéné fasady
a jejim zarovnanim s uliéni frontou.

Pod Zelezobetonovy prstenec hotelu je usazeny jednopodlazni horizontalni sklenény kvadr -
jednd o prodlouZeni plvodni sklenéné hmoty ve vodorovném sméru a jeji zarovnani s uliéni
frontou Pafizské. Na trovni severozapadniho rohu tento blok sestupuje podél nové vytvoreného
pobytového schodisté na klidovy prostor v trovni zahrady (na Grovni vitavské naplavky), kde se
jedna o dvoupodlazni objekt.

Samotny objekt hotelu zachovava stavajici vysku hlavni fimsy (atika nad 8.NP) 214,262 m
n.m.Bpv, vysku atiky nad 10.NP = 223,08 m n.m.Bpv i kone¢nou vysku atiky stiechy 1 1.NP =
228,20 m n.m.Bpv.

Po provedeni Uprav objektu hotelu vznikne v ¢asti 2.PP nové umisténa hromadna garaZ cca 62
parkovacich stani a v dalsi ¢asti jsou technologické prostory; v mezipatie 1.PP jihovychodni
piistavby (GPR) je vstupni ¢ast, zadvefi, sklady.

1.PP slouzi jako technické zazemi hotelu a skladovaci prostory - sklady potravin a pfipravny jsou
umistény v jiznim rohu dispozice 1.PP; v jihozapadni ¢asti 1.PP se nachazi dilny, technicke sklady
a provozni kanceldfe; ve zbyle ¢asti je technicke zazemi a Cast fitness a wellness. Zasobovaci
dvlr umistény v jihovychodni ¢asti hotelu s vjezdem z Dvordkova nabfezi ma navaznost na
sklady, pradelnu hotelu i zdzemi pro zaméstnance (Satny, socialni zafizeni, kancelafe, sklad
uniforem a jidelna pro zaméstnance); ve zbylé ¢asti je technické zazemi a ¢ast fitness a wellness.
V ¢asti 1.PP (u hlavniho vstupu z ndmésti) jsou umistény najemni prostory jako napi. Beauty
salon, kadeinictvi, maniktra apod., na které navazuje spole¢né recepce pro wellness a fitness
(napfimo jsou orientovany do zahrady s moznosti vyuZiti venkovni ¢asti pro riizné procedury a
cvi€eni). V severovychodni ¢asti 1.PP objektu pod terasou restaurace se nachazi hlavni bazénovy
prostor a saunova ¢ast s navazujici relaxacni casti s barem pfechazejici do prostor zahrady s
velkou pobytovou terasou a relaxaénim bazénem.

V 1.NP jsou zachovany oba vstupy (znameésti MiloSe Formana i ze sméru od ulice Parizska).
Dochazi k rozsiteni vstupu z ulice s propojenim na hotelovou recepei a socidlnim zafizenim hosta.
V I.NP se dale nachazi prostor lobby baru s potencialné dalim odbytovym prostorem
umoziujicim vyhled na feku. Na prostor haly navazuje v jihozapadni ¢asti 1. NP konferenéni ¢ast
hotelu, ktera piedstavuje velky sal, ktery je mozné rozdé€lit na mensi ¢dsti (napf. zmenSeny velky
sal a 3 samostatné konferencni mistnosti), salonek Petr, sal Diana s navazujici terasou (nazvany
»green house™), skladovaci prostory a zachovana vazba na banketovou kuchyni. Hlavni kuchyné
je umisténa v centru celé dispozice 1.NP a slouzi pro v8echny restaurace, kavarny a odbytové
plochy hotelu. Dochézi k obnoveni pivodni brasserie a v nové piistavbé v severnim rohu hotelu
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je restaurace, rozsifena o terasu v zahrad¢, kterd bude propojena s nabfezim novou lavkou pro
pesi. V tzv. ,,podnozi* jsou tii nové obchodni plochy v parteru s orientaci do ulice Pafizska. Prvni
obchodni plocha je umisténd na rohu namésti MiloSe Formana a ulice Pafizska; druhd obchodni
plocha, umisténa ve stfedni casti hotelové podnoze; tieti obchodni plocha je umisténa
v severozapadni ¢asti v rohové ptistavbe (u schodisteé na vitavskou naplavku) v. Grovni snizeného
1.NP dochézi k uvolnéni zahrady s umoznénim vstupu z nového veiejného prostoru ,,Dolniho
namésti®, umist'uje prostory do hmoty hotelu a klade duraz na propojeni se zahradou.

Ve 2.NP — 8.NP jsou hotelové pokoje - 108 pokoji (classic), 41 pokoju (deluxe), 103 pokoju
(Executive), 40 apartmand (junior suite), 7 apartmant (suite) a prezidentské apartma. V hotelu
je navrzeno celkem 300 pokoju (ubytovacich jednotek).

V 9.NP je restaurace s kuchyni a zdzemim. Restaurace je rozdélena na dvé ¢asti (s vyhledem na
teku a Prazsky hrad).

V severozapadni Casti je v narozi ulice Pafizské a Dvorakova nabiezi navrZzena stavba ve tvaru
kostky nazvana ,,Concept Store“ ukoncujici uliéni frontu z obou stran. Jedna se o tfipodlazni
objekt (2PP+1NP) - z pohledu ulice dvoupodlazni, z pohledu namésti pii fece tfipodlazni objekt
obdélnikového ptidorysu o rozmérech 16,00 x 10,00 m s plochou stfechou a ozelenénim (retencni
funkci). Vyska atiky stfechy je 204,94 m n.m.Bpv. Objekt ma hlavni svislé nosné jadro s obalkou
lehkého typu fasadniho plasté - bezespary sklenény plast’ a oceli (v nadzemni ¢asti) a plny plast’
(v podzemni ¢asti).

V jihozapadni ¢asti na rohu ulic Bilkova a Pafizska je navrzen novy objekt ,,Brand Store*
navazujici na roh stavajicich garazi Hotelu Fairmont. Jedna se o ¢tyfpodlazni objekt s vloZenou
galerii (2PP+2NP), zaobleného lichobéznikového pldorysu o rozmérech cca 25,00 (18,00) x
16,00 (12,00) m s do vysSe se zvedajicim pravidelném rastru obdélnikovych desek. Vyska atiky
stiechy je 199,02 m n.m.Bpv. Navrhovany objekt je konstrukéné obracen smérem vzhlru a
zavéSen na pevném, masivnim zelezobetonovém jadru rozdéleném do tvaru obraceného U. Na
urovni nadzemnich podlazi je fasada plné transparentni (hladké sklo) a objekt pilisobi jako
sklenény krystal ze svislych lamel nepravidelného kladeni.

V jihovychodnim rohu dochazi k celkovému pieteSeni plochy v navaznosti na prichod do ulice
Dusni. Objekt hotelu se nové propojuje s provozni budovou v misté stfechy nad 1.NP
(ptizemim), kde soucasné¢ vznika novy konferencni ,,Sky Box“, ktery vznikd na misté stavajici
strojovny vzduchotechniky. Soucasti je také vyskova Gprava a vycisténi zasobovaciho dvoru s
vytvofenim bezbariérového prichodu pro pési (v ose ulici Dusni, ndmésti M. Formana a ulice
Maiselova).

Soucasti zaméru jsou stavebni Upravy samostatné umisténého objektu ,,Golden Prague
residence (GPR)“ umisténého jihovychodné od hotelu v bloku ¢inzovnich domi na nameésti
Milose Formana. Jedna se o 10podlazni objekt (1PP + 1 PP mezipatro + 8 NP resp. 7 NP a 1NP-
mezipatro) se sedlovou stfechou, ktery neni v souc¢asné dob¢ propojen s hotelem. V objektu jsou
v 1.NP administrativni plochy, ve 2.NP je ubytovna pro studenty a ve 3.NP -8.NP jsou hotelové
pokoje. Stavebnimi upravami dojde k propojeni s hotelem pomoci propojovaciho krcku v tirovni
3NP Golden Prague residence a 2.NP hotelu pfes nové navrZzenou stfeSni nastavbu
severovychodniho rohu, tzv ,,skybox. Soucasti projektu je Gprava fasady budovy a pfipojeni
balkont resp. lodZzii ze strany sméfujici k hotelu. Objekt zstava hmotové i vyskoveé zachovan.

Pruchod na naplavku fesi pési propojeni nového Dolniho ndmésti s naplavkou. Prichod tvoti
mikropilotovy véjit budovany ze zahrady hotelu a z Naplavky. Prichod bude doplnén pii¢nymi
ztuzujicimi zebry doplnény o hydroizolacni feseni spolu s povrchovou vnitini tpravou s pochozi
plochou z kamenné dlazby. Soucasti prichodu je na hranici Naplavky osazeni protipovodiovych
vrat.

Soucasti zaméru je uprava namésti MiloSe Formana. Stavajici namésti je tvarové roz¢lenéno
vystupujicim zahonem, po jehoz stranach jsou umistény vydechy z podzemnich garazi s dvéma
praniky do podzemnich garazi, slouzicich jako vjezd a vyjezd. Hmota zahonu spole¢né s vjezdem
a vyjezdem do garazi zaniknou.
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Rekonstrukce namésti predpoklada kompletni vyménu povrchu celé plochy. Cela plocha bude
prefeSena - vznikne obrubou ohraniCena trasa pro prijezd automobilové dopravy a soucasné
plocha uréena pro pé&si. Plocha pro pési je dispozi¢n€ roz¢lenéna na VEtsi namesti, Mensi nameésti
a tzv. lesik - vyvysenou plochu s travnikem a stromy. P&si plochy budou sjednoceny adekvatni
kamennou nebo jinou dlazbou. Odvodnéni namésti je spadovano smérem k ulici Bilkova a
nasledn¢ do podzemni reten¢ni nadrze pod chodnikem. Plocha v ulici Elisky Krasnohorské bude
v souvislosti s naméstim také rekonstruovana.

V trovni snizeného 1.NP dochazi k uvolnéni zahrady s umoznénim vstupu z nového vetejného
prostoru ,,Dolniho namésti“, umist'uje prostory do hmoty hotelu a klade diraz na propojeni se
zahradou.

Navrzenymi Upravami dochazi k rozsiteni vefejné piistupné plochy v bezprostiednim okoli
objektu hotelu (odstranéni stavajiciho bazénu, zvétseni plochy u Dvoidkova nabfezi) na 1520 m*
Naopak dochédzi ke zmenseni vefejné piistupné plochy na 4450 m* (namésti Milose Formana) o
280 m?, coz je plocha objektu ,,Brand Store“. Po provedeni zaméru dochazi celkové k rozsifeni
vefejné pristupnych ploch na vyméru 5970 m?, coZ je navyseni oproti piivodni ploge 4950 m?>.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 -3 a 5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zdméru
dotceny.

Utad tizemniho planovéni dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1.1.2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018 sucinnosti od
12.10.2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti ZVO — ostatni, DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,

verejna prostranstvi, OB — 8 — ¢isté obytné se stanovenym minimalni podilem bydleni v centralni
¢asti mésta na 80, v transformacnim Gzemi (vefejné prostranstvi).

Pozemky jsou soucasti izemi se se zdkazem vyskovych staveb.

Pozemky parc.¢. 986/2, 987/1, 988, 989/2 v k.4. Staré Mésto jsou soucasti zaplavového tzemi
kategorie A pro @ 2002 — urcené k ochrané zajistované méstem.

Zamér se nachazi v izemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaseném rozhodnutim byvalého Odboru
kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ureni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplinkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zdméru na plose pamatkové rezervace, je tieba si vyzadat stanoviska
organti pamatkové péce.

Vyuziti pozemkidi musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho wtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdgjSich piedpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotadani uizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018,
pro které plati:

ZVO - ostatni
Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi areald a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace

a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy ob¢anského
vybaveni
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Ptipustné vyuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m? stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceuCelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni aredly, vysoké Skoly
a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zatizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sin¢,
multifunkéni kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zatizeni, védecké
a technologické parky, inovacni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy
a zatizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale 1ze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepftipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluéitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a tikoly izemniho planovani.

DU - urbanisticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici
funkei vefejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuziti:

Namésti, shromazd’'ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a DS, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, néplavky a télesa hrazi, snizend nabiezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zafizeni pfistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Piesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskutecnéni zaméru za podminky, ze bude plocha
vetejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plo$né souvisejicim, kompozi¢né
zdiivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna

5 Dle &SN 736110 projektovani mistnich komunikaci.

8 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1315/2013 ze dne 11.prosince 2013 a hlavnich smérech Unie pro
rozvoj transevropské dopravni sité a o zruseni rozhodnuti €. 661/2010/EU.
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vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Ze budou dotéené
pozemky pierozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminén¢ piipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pés$i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu aliniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m? ,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolskad a ostatni
vzde€lavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pii
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu, stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérmy surovin.
Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m? ) za podminky,
ze splochami OV posuzovany pozemek bezprostiedn¢ sousedi a Ze nebude naruSena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Neptipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuziti je rekonstrukce hlavniho stavajiciho objektu hotel FAIRMONT
PRAGUE vcetné pristavby stavajiciho objektu hotelu FAIRMONT PRAGUE, novostavba
objektu ,,Concept Store* i tiprava vnéjsich ploch vetejného prostranstvi v souladu s platnym UPn
hl. m. Prahy, kde vyuziti pro administrativu, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové je
(jak uvedeno vyse) pripustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ZVO (ostatni).
Stavebni upravy objektu ,,Golden Prague residence (GPR)“ se spojovacim krckem v plose
s rozdilnym zptisobem vyuziti OB (&isté obytné) jsou v souladu s platngym UPn hl. m. Prahy,
protoze nedochazi ke zmén¢ vyuziti stavajiciho objektu GPR a pési komunikace a prostory jsou
ptipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti OB.

Umisténi novostavby objektu ,,Brand Store™ v jihozépadni ¢asti na rohu ulic Bilkova a Patizska
je podminéné ptipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti DU (urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi) za splnéni a dodrzeni ustanoveni:
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., Presah hlavniho a pripustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy verejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskutecnéni zaméru za podminky, zZe bude plocha
verejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozicné
zduvodnénym verejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jednd
vwhradné o viastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Ze budou dotcené
pozemky prerozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti.

Zamérem dochazi k transformaci a obnove verejnych ploch na konci Pafizské tfidy a Dvotrakova nabiezi a
jejich vyrazné rozsiteni na tkor dnes nevyuzivanych nebo nepfistupnych ploch. Dochazi k prodlouzeni
mestského parteru v ose ulice Pafizska az na nabtezi a jeho propojeni s vitavskou naplavkou.

Na rohu ulic Bilkova a Pafizska je navrzen na misté nékdejSiho rohu staroméstské zastavby rohovy objekt
,brand store®, ktery svym hmotovym fesSenim ( konstrukéné€ obracen smérem vzhtiru a zavésen na pevném,
masivnim jadru) a sklenénym obvodovym plastém, tvoii smérem na ndmésti vertikalu (vnitroblok nebo
svétlik) a multimedialni plochu, ,,platno* animujici vefejny prostor.

Navrzenymi upravami dochdzi k vyuziti Casti sousedni plochy (ZVO) do plochy vefejného
prostranstvi  (DU) a naopak. Navrzenym zdmérem dochazi ve stavajici plose ZVO (ostatni) o
vyméte 9160 m* k rozsifeni plochy vefejné piistupné (piesahu pripustného vyuziti sousedni
plochy) na 1520 m* V plose DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi) o vyméfe 4730 m* dochézi ke zmenSeni vefejné piistupné plochy na 4450 m?;
zmenseni o 280 m?, coZ je plocha objektu ,,Brand Store“. Po provedeni zdméru dochazi celkové
k rozsifeni vefejné ptistupnych ploch na vyméru 5970 m?, coZ je navyseni oproti ptivodni plose
na 4950 m’. Vzhledem ktomu, ¢ bude plocha vefejného prostranstvi rozsifena plo$né
souvisejicim, kompozi¢n¢ zdlivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné
plochy (ZVO), a Ze se jedna vyhradn€ o vlastnicky sjednocené plochy je umisténi objektu ,,Brand
Store* v plose DU v ramci transformace plochy vetejného prostranstvi pfipustné.

Pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti OB je stanoven minimalni podil bydleni v centralni
casti mésta na 80%. Posouzeni podilu bydleni v centrdlni ¢asti mésta neni tfeba dokladat,
vzhledem k tomu, Ze dochazi pouze ke stavebnim upravam bez zmény vyuziti, a tim nedojde ke
snizeni podilu bydleni (zlstane zachovan podil bydleni vdané plose srozdilnym
zplisobem vyuziti OB).

Stavebni zamér se nachazi v transformac¢nim uzemi (vefejného prostranstvi). Transformacni
uzemi je zastavitelné zemi s nevyuzivanymi ¢i nevhodné vyuzivanymi plochami, v némz se
predpokladd novy rozvoj s novym vyuzitim a (nebo) struktury zastavby. Podle oddilu 7 odst. 7a
bodu (2) prilohy ¢.1 vySe citované vyhlasky plati:

V transformacnim vuzemi je obvykle stanovena nejvyssi pripustnd mira vyuziti ploch.”’

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby v transforma¢nim
uzemi a dospél k zadvéru, ze navrZzeny objem rekonstrukce hlavniho stavajiciho objektu hotel
FAIRMONT PRAGUE a objektu GOLDEN PRAGUE REZIDENCE vcetné priistavby
stavajiciho objektu hotelu FAIRMONT PRAGUE, tuprav vné&jsich ploch vefejného prostranstvi,
které je dopIlnéno o novostavby objektti (objekt BRAND STORE, objekt SKY BOX a objekt
CONCEPT STORE) neodporuje zachovani, dotvofeni ani rehabilitaci stavajici urbanistické
struktury. Navrh dotvari zastavbu stavebniho bloku pfi zachovani charakteristické siluety domu.
To vSe pfi respektovani vyskové hladiny stavajiciho objektu. Hlavnim ukolem zaméru je
transformace pfilehlych pozemkd ve vlastnictvi investora zaméru, ktera spoéiva v celkové revitalizaci a
obnové vefejnych ploch na konci Patizské tiidy a Dvorakova nabrezi, jejich vyrazném rozsifeni na ukor
dnes nevyuzivanych nebo nepfistupnych mist a vytvoreni vefejného prostranstvi s pfimou navaznosti na
centrum meésta (Staroméstské namesti).

Z predlozené dokumentace ufad tzemniho planovani zjistil, ze v piipad¢ stavebniho zdméru se
jedna o kompletni rekonstrukce obvodovych a stiesnich plastd, objektovych technologii a ipravy
vnitfnich dispozic. Soucasti je jednopodlazni pfistavba tzv. ,,podnozi, které vznika vysunutim
sklenéné fasady a jejim zarovnanim s ulicni frontou. Pod Zelezobetonovy prstenec hotelu je
usazeny jednopodlazni horizontalni sklenény kvadr - jedna o prodlouzeni ptivodni sklenéné
hmoty ve vodorovném sméru a jeji zarovndni sulicni frontou Patizské. Na trovni
severozapadniho rohu tento blok sestupuje podél nové vytvoreného pobytového schodisté na
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klidovy prostor v tirovni zahrady (na Grovni vltavské néaplavky), kde se jedna o dvoupodlazni
objekt.

Samotny objekt hotelu zachovava stavajici vysku hlavni fimsy (atika nad 8.NP) 214,262 m
n.m.Bpv, vysku atiky nad 10.NP = 223,08 m n.m.Bpv i kone¢nou vysku atiky stiechy 11.NP =
228,20 m n.m.Bpv.

V severozapadni Casti je v narozi ulice Patizské a Dvotradkova nabiezi navrzena stavba ve tvaru
kostky nazvana ,,Concept Store* ukoncujici uli¢ni frontu z obou stran. Jedna se o tfipodlazni
objekt (2PP+1NP) - z pohledu ulice dvoupodlazni, z pohledu namésti pii fece tfipodlazni objekt
obdélnikového pidorysu o rozmérech 16,00 x 10,00 m s plochou stfechou a ozelenénim (retencni
funkci). Vyska atiky stiechy je 204,94 m n.m.Bpv.

V jihozéapadni ¢asti na rohu ulic Bilkova a Paftizska je navrzen objekt ,,Brand Store“.Objekt je
étyfpodlazni objekt s vlozenou galerii (2PP+2NP), zaoblené¢ho lichobéznikového piidorysu o
rozmérech cca 25,00 (18,00) x 16,00 (12,00) m s do vySe se zvedajicim pravidelném rastru
obdélnikovych desek. Vyska atiky stfechy je 199,02 m n.m.Bpv.

Soucasti zaméru jsou stavebni Gpravy samostatné umisténého objektu ,,Golden Prague residence
(GPR)* umisténého jihovychodné¢ od hotelu v bloku c¢inzovnich domti na namésti Milose
Formana, ktery neni v souc¢asné dob¢ propojen s hotelem. Stavebnimi tipravami dojde k propojeni
s hotelem pomoci propojovaciho kréku v tirovni 3.NP Golden Prague residence a 2.NP hotelu
pfes noveé navrzenou stie$ni nastavbu severovychodniho rohu, tzv ,,skybox. Soucasti projektu je
uprava fasady budovy a pfipojeni balkond resp. lodZii ze strany smétujici k hotelu. Objekt zlstava
hmotoveé i vyskové zachovan.

V jihovychodnim rohu dochazi k celkovému pfefeseni plochy v ndvaznosti na prichod do ulice
Dusni. Objekt hotelu se propojuje s provozni budovou v misté€ stiechy nad 1.NP (pfizemim), kde
soucasné vznikd novy konferen¢ni ,,Sky Box“ “, ktery vznikd na misté stavajici strojovny
vzduchotechniky. Soucasti je také vySkova uprava a vycisténi zasobovaciho dvoru s vytvofenim
bezbariérového prichodu pro pési (v ose ulici Dusni, ndmésti M. Formana a ulice Maiselova).
Dale vznika prichod na naplavku, ktery tesi pési propojeni nového Dolniho namésti s naplavkou
véetné osazeni protipovodiiovych vrat na hranici Naplavky.

Soucasti zameéru je Uprava namesti MiloSe Formana, ktera ptredpokladd kompletni vyménu
povrchu celé plochy. Cela plocha bude ptefesena - vznikne obrubou ohrani¢ena trasa pro prujezd
automobilové dopravy a soucasné plocha urCena pro pési. Plocha pro pé&si je dispozicné
roz¢lenéna na VEtsi ndmesti, Mensi namésti a tzv. lesik - vyvySenou plochu s trdvnikem a stromy.
Pé&si plochy budou sjednoceny adekvatni kamennou nebo jinou dlazbou.

Cilem je doplnit dnes chybé&jici propojeni hotelu a mésta, kultivace ploch, které misto v centru Prahy
provozné komplikuji. Plochy se v mnohem vétsi mife stavaji plochami vefejnymi, hotel a jeho parter vice
soucasti mésta. Tento zdmér je doplnén skupinou novych objektl, které v analogii ptivodni kompozice
hotelu vstupuji do nové vzniklého vefejného prostoru a doplituji ho o obchodni a spolecensky charakter
(lavka spojujici Dvotfdkovo nabfezi a nové rozSifovanou restauraci, linie prvkd v ose Parizska).
Prodlouzenim Patizské ulice vznikd méstska tfida, lemovana aleji na jedné strané, obchodnim parterem na
strané druhé, ktera je zakoncCena a rozsitena o piazzettu. VSechny nové prvky byly soucasné komponovany
tak, aby doplnily kompozici volného prostranstvi.

Zameérem dochazi k transformaci a obnové vefejnych ploch na konci Patizské tfidy a Dvorakova nabtezi a
jejich vyrazné rozsifeni na ukor dnes nevyuzivanych nebo nepfistupnych ploch. Dochazi k prodlouzeni
méstského parteru v ose ulice Pafizska aZ na nabiezi a jeho propojeni s vitavskou naplavkou.

Zamér svym rozsahem nepfekrauje miru vyuziti stavajiciho uzemi v dané lokalité¢ ani
neznehodnocuje miru vyuziti stavajiciho uzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektl ufad tizemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii izemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cild a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zéklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich 0¢inkli uzemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc¢inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni Gfad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci Gzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
tfeditel odboru

Rozdé€lovnik:

1 Adresat

2 IPR Praha

3 MHMP UZR/C archiv



