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Dotaz k nutnosti odvodu DPH pfi prodeji pozemku

Vazeny pane Bartosi,

k Vagemu dotazu, ktery dogel na Generalni finanéni feditelstvi (GFR) dne 19. 5. 2020 a byl
zaevidovan pod €. j.: 30126/20, sdélujeme nasledujici. Va$ dotaz je vyvolan nejasnostmi
tykajicimi se vykladu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon o DPH").

Jste fyzicka osoba neplatce DPH a pred rokem jste prodal pozemek. Nyni po 12 mésicich
byste chtél prodat dalsi velky pozemek, ktery je rozdélen na 4 stavebni parcely (Zadné
inZenyrské sité nebyly zhotoveny, nicméné pozemek byl rozdélen geometr. planem). Tazete
se, zda je mlzete nyni prodat 4 riznym kupujicim (dohromady kupni ceny samoziejmé
presahnou 1 mil. K¢), aniz byste se stal platcem DPH. Vtomto ohledu dovozujete,
Ze neuskutecnujete ekonomickou ¢innost, protoZze se na pozemcich nic stavebné nedélo.

Stanovisko GFR )

Uvodem pouze predesilame, ze GFR nema povédomi o konkrétnich okolnostech Vaseho
pfipadu, a proto bude odpovidat pouze na zakladé Vami nastinénych podminek v obecné
rovine.

Za predpokladu, Zze by pfedmétny pozemek nikdy neslouzil k vykonu ekonomické Cinnosti
a nebyly by spinény podminky judikatury Soudniho dvora Evropské unie (v tomto smyslu viz
zejména rozsudky C-72/13 Gmina Wroctaw, C-62/12 G. Kostov, C-263/11 Ainars Rédlihs,
C-180/10 a C 181/10 Jarostaw Staby a Emilian Ku¢, C-77/01 EDM, C-155/94 Wellcome
Trust), pak byste pfi dodani Vami uvedenych pozemk( nebyl v postaveni osoby povinné
k dani vykonavajici ekonomickou €innost, a tudiz byste se nestal ani platcem DPH.

Nicméné je nutné zdsadné upozornit na skute¢nost, ze zejména navrhl-li jste z vlastniho
podnétu napf. zménu uUzemniho planu, pficemz tento navrh umozni z nezastavitelnych
pozemkU ucinit pozemky pro budouci zastavéni pozemkl zejména RD, budete-li €init kroky
k budoucimu zasitovani pozemk inzenyrskymi sitémi, bude-li planovat pfivedeni/zhotoveni
mistnich komunikaci v blizkosti pozemku, atd., pak se bude jednat o aktivni kroky
k obchodnimu prodeji pozemkd ve smyslu rozsudku Soudniho dvora Evropské unie C-
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180/10 a C-181/10 Jarostaw Staby a Emilian Ku¢, pficemz byste pfi dodani takovychto
pozemkU vystupoval jako osoba povinna k dani vykonavajici ekonomickou ¢innost a bylo by
nutné sledovat obrat dle § 4a ZDPH a pfi jeho prekroceni byste se stal platcem DPH se
v8emi dusledky z toho plynoucimi.

Pouze pro Uplnost dodavame, Ze z nasi strany nebude posuzovano, zda jsou Vami uvedené
pozemky stavebnimi pozemky pro ucely ZDPH, jelikoz vychazime z pfedpokladu, Ze se
o stavebni pozemky pro ucely ZDPH jedna na zékladé Vaseho sdéleni.

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, Zze Generalni finan¢ni feditelstvi neni opravnéno
k zavaznému vykladu pravnich pfedpist a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, danového
a jiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci v dafovém
fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané.

S pozdravem

Ing. Zdenék Cerveny
vedouci oddéleni a zastupce feditelky odboru
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