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Dotaz k nutnosti odvodu DPH pfi prodeji pozemku

Vazena pani Srubarova,

k Vagemu dotazu, ktery dogel na Generalni finanéni feditelstvi (GFR) dne 28. 4. 2020 a byl
zaevidovan pod €. j.: 25987/20, sdélujeme nasledujici. Va$ dotaz je vyvolan nejasnostmi
tykajicimi se vykladu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon o DPH").

Va$e spole¢nost (platce DPH) nakoupila pozemky, které maji byt v budoucnu stavebnimi,
nyni jsou ovSem v Katastru nemovitosti vedeny jako orna puda. VaSe spole¢nost pozemek
nechala rozparcelovat a na jednotlivych pozemcich se nenachazeji zadné stavby
ani inZzenyrské sité. Tazete se, zda jsou tyto pozemky pfi prodeji jak pravnické tak fyzické
0sobé osvobozeny od DPH.

Stanovisko GFR .

Uvodem pouze predesilame, ze GFR nema povédomi o konkrétnich okolnostech Vaseho
pfipadu, a proto bude odpovidat pouze na zakladé Vami nastinénych podminek v obecné
roviné. GFR dale predpoklada, Ze Vase spoleénost je obchodnik s nemovitostmi,
a tudiz vykonava ekonomickou &innost pro ucely § 5 odst. 3 zdkona o DPH.

Dodani pozemku by mohlo byt osvobozeno od dané za prfedpokladu, Ze by pfi dodani
pfedmétného pozemku byly splnény podminky § 56 odst. 1 nebo 3, resp. 5 zakona o DPH,
tj. pfedmétny pozemek by nesmél tvofit funkéni celek se stavbou pevné spojenou se zemi
a nesmél by byt stavebnim pozemkem pro UCely zakona o DPH, anebo by musel spinit
podminku funkéniho celku vymezenou v § 48 odst. 3 zakona o DPH a stavba, se kterou by
pozemek tvofil funkéni celek, by splnila podminky § 56 odst. 3 zakona o DPH (srov. § 56
odst. 4 zakona o DPH).

Pokud by nebyly spinény vySe uvedené podminky pro dodani zbozi, které by bylo
osvobozeno od dané bez naroku na odpocet dané, pak by Vami uvedené pozemky mohly
splnit podminky stavebniho pozemku pro ucely ZDPH.

Pro UCely posouzeni stavebniho pozemku ve smyslu zakona o DPH je nutné zabyvat se
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splnénim alespon dvou kumulativnich podminek stavebniho pozemku, jak jsou definovany
v § 56 odst. 2 pism. a) zakona o DPH. Prvni podminkou je, Ze ma byt zhotovena stavba
pevné spojena se zemi, jez je splnéna, obsahuje-li platny a G€inny Uzemni plan
(viz zejména § 43 a nasl. stavebniho zadkona'), Ze na daném pozemku je mozné zhotovit
stavbu pevné spojenou se zemi. Paklize bude spinéna prvni z kumulativnich podminek (ma
byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi), je nutné zabyvat se druhou podminkou
a to tou, zda pfedmétny pozemek je nebo byl pfedmétem stavebnich praci, nebo spravnich
ukonu za UcCelem zhotoveni této stavby, pfip. nebude-li tato podminka splnéna
tak podminkou uvedenou v § 56 odst. 2 pism. a) bod 2 zakona o DPH (po udéleni
stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlaSené stavby). Pokud by
nebyly na pfedmétném pozemku uskutecnény stavebni prace za ucelem zhotoveni stavby
(v zadsadé zhotoveni pfijezdové komunikace, zpevnéni pozemku, odlesnéni, tj. pfipravné
prace pro budouci vystavbu), nebude splnéna tato podminka. Nicméné dale je nutné
zkoumat, zda pfedmétny pozemek byl pfedmétem spravnich Ukonl za Uc¢elem zhotoveni
stavby. Pokud tedy obsahuje aktualné platny a uéinny uzemni plan obce/mésta,
Zze predmétny pozemek muze byt zastaven vymezenymi druhy staveb (napf.
rodinnymi domy, bytovymi domy, stavbami pro vyrobu a skladovani, atd.), pak byly
v minulosti u€inény spravni ukony za ucéelem zhotoveni stavby (do Uzemniho planu
byly promitnuty navrhy ucastnikl o vymezeni pfedmétnych ploch).

Obsahuje-li tedy platny a 0€inny uzemni plan obce/mésta, Zze jsou pfedmétné pozemky
ur€eny k zastavéni, pak Ize vyvodit, Ze pfedmétné pozemky jsou uréeny k zastavbé. Jsou-li
pozemky urCeny k zastavbé dle uzemniho planu obce/mésta, pak ze znéni § 56 odst. 2
ZDPH vyplyva, Ze by se v zasadé mélo jednat o stavebni pozemky pro U¢ely zdkona o DPH.
Dodani stavebnich pozemku je zdanitelnym plnénim, u kterého se uplatni zakladni sazba
dané, tj. 21 %.

Dale je nutné predeslat, Ze pro ucCely urCeni, zda jsou pozemky stavebnimi pozemky
pro Ucely zakona o DPH, neni viibec podstatné, jak jsou tyto pozemky evidovany v Katastru
nemovitosti, protoze se zakon o DPH v ustanoveni § 56 neodkazuje na katastralni pfedpisy.

Paklize by pozemek nebyl tzemnim planem uréen k zastavéni nebo by ho z objektivniho
hlediska nebylo mozné zastavit stavbou pevné spojenou se zemi, pak mohou byt
naplnény podminky pro uplatnéni osvobozeni od dané ve smyslu § 56 odst. 1 zakona
o DPH. Nicméné z Vaseho dotazu neni patrné, ze by byly splnény podminky
pro uplatnéni osvobozeni ve smyslu § 56 odst. 1 zakona o DPH.

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, ze Generalni financni feditelstvi neni opravnéno
k zdvaznému vykladu pravnich pfedpist a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, darového
a jiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci v dafovém
fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané.

S pozdravem

Ing. Zdenék Cerveny
vedouci oddéleni a zastupce feditelky odboru
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