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I. Z          
 

    

- bytov  ednot a   v budov  p   v uli i , 
, na par ele , zapsan  na , v atastr lním zemí 

,  u atastr lního adu pro lavní m sto rahu, atastr lní pra ovi t  
raha, 

 
- zahradní hat a – nemovitost nezapsan  v atastru nemovitostí, p ízemní o 
p dorysu  m, smíšen  stavba, umíst n  na sti pozem u par   
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v atastr lním zemí Star  oleslav, zapsan ho na    v atastru 
nemovitostí veden m atastr lním adem pro St edo es ý ra , atastr lní 
pra ovišt  raha- vý hod  edm tn  st pozem u e ozna ena a o zahr d a  

 o vým e  m  a edn  se o pozeme  ur ený  zahr d s  innosti  
ozeme  e sou stí zahr d s  osady  

 
II. alob e je povinen uhradit alovan      1 114  K     

  od pr vní mo i tohoto rozsud u  
 

III. ízení se  v rozsahu alobního n ro u na vypo d ní hodnoty vozu 
enault e ane Scenic, ombi typ 0 , :  

 
IV. dný z astní  nem  pr vo na n hradu n lad  ízení  

 
V. alobce je povinen nahradit es  republice – bvodnímu soudu pro rahu  

st u 0  ja o n lad st tu a to do t í dn  od pr vní moci rozsud u  
 

VI. alob yn  je povinna nahradit es  republice – bvodnímu soudu pro rahu  
st u 0  ja o n lad st tu a to do t í dn  od pr vní moci rozsud u  

 

O  

 alobce se alobou podanou dne   0  dom hal vypo d ní spole n ho  jm ní man el  
d le ta  S , terou od vodnil ta , e s alovanou uzav eli man elství , ter  bylo 

rozvedeno  pravomocným rozsud em bvodního soudu pro rahu  j   
  z jmu dohody na vypo d ní spole n ho jm ní oslovil alovanou alobc v pr vní 

z stupce   0 , alovan  vša  na dohodu nija  nerea ovala a proto po aduje vypo d ní, 
p i em  uvedl, e sou stí S  je: zahradní chat a nezapsan  v atastru nemovitostí na sti 
cizího pozem u p   v  Star  oleslav, zapsan ho v atastru nemovitostí u 

atastr lního adu pro st edo es ý raj, atastr lní pracovišt  raha – východ, na    
s po izovací cenou 0 000  d le ta  ja o Chata  a ve výro u  zahradní chat a  a 
vybavením – se a a tr vy osch, hi- i v  i a, erpadlo echst, televize Sharp s hodnotou e 
dni pr vní moci rozsud u o rozvodu asi  000  le je sou stí S  vybavení bytu na adrese 

 zna il jednotliv  ele tric  spot ebi e, n byte  a ostatní 
v dy s po izovací cenou a st ím jednotlivých v cí – lednice hirpool, my a n dobí osch, 
mi rovlnn  trouba osch, automatic  pra a Candy,  p ehr va  Sony, televize Samsun , 
n byt ov  st na, sedací souprava a eslo, man els  postel a šatní s í , omoda,  botní y 
z borovicov ho d eva,  jízdní ola, ru ní n adí  Cel ovou hodnotu t chto v cí e dni z ni u 
man elství odhadl na st u 0 000  a o sou st S  ozna il i vybavení  tis rny 
v pronajatých prostor ch na adrese  s uvedením jednotlivých v cí v dy 
s po izovací cenou a jejich st ím – eza a papíru, o setový stroj omayor, tis ový di it lní stroj 

 , tis ový di it lní stroj Canon, alcovací stroj, osobní po íta  eš er  strojní 
za ízení tis rny ohodnotil na zhruba  000   bytu o veli osti  v prvním pat e domu 

p   v ulici  na  d le ta  ja o yt  uvedl, e jde o yt, 
terý s alovanou u ívali e spole n mu bydlení a  do srpna 0 , dy alovan  opustila 

spole nou dom cnost a nyní jej alobce u ív  spole n  s jejich syny  ento yt je v atastru 
nemovitostí zaps n ja o spole n  jm ní man el , avša  do S  nepat í, nebo  jej alobce zís al 
darem od svých rodi , te í ze svých inan ních prost ed  zaplatili v pln  výši jeho upní cenu  

o ud je alovan  uvedena v upní smlouv  ja o astní  na stran  upující, došlo  tomu 
z d vodu neznalosti pr va alobce, dy pracovnice realitní ancel e zprost ed ující oupi jej 
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p esv d ila o tom, e po ud je yt nabýv n za trv ní man elství, musí se jednat o S  alobce 
navrhl vypo d ní v cí ta , e do výlu n ho vlastnictví alobce by byla p i z na Chata 
s vybavením, d le vybavení ytu ve  ulici a vybavení tis rny, do vlastnictví alovan  
pa  jízdní olo zna y uthor s tím, e alobce by byl povinen na vyrovn ní alovan  zaplatit 

st u 0 000  do  m síc  od pr vní moci rozsud u   

 alovan  se v vodních vyj d eních ze dne   0 ,   0  a   0  vyj d ila ta , 
e alobcovy in ormace nejsou pravdiv  a neodpovídají s ute nosti  edevším co se tý e ytu ve 

 ulici, terý nebyl výlu n  po ízen z inan ních prost ed  od rodi  alobce, byl 
po ízen ta  z prodeje dru stevního bytu v stí nad abem zhruba v roce , p i em   z pisu 
do atastru nemovitostí alobce i alovan  došlo po vz jemn  dohod , ni oliv z d vodu 
neznalosti pr va a z p esv d ení ednice  yt n le í ja  alobci ta  alovan , nejde o výlu ný dar 
pouze alobci  dn  darovací smlouva na tento yt uzav ena nebyla  alovan  navrhla yt 
ocenit znalcem, dodala, e jej neu ív , nebo  jej musela opustit z d vodu vyhro ov ní a a resivity 
ze strany alobce  o vý tu S  zahrnula v z enault e ane Sc nic combi, terý byl po ízen za 
trv ní man elství za 0 000  a je po z ni u man elství v dr ení alobce, rovn  navrhla jeho 
hodnotu ocenit znalcem   Chat  uvedla, e byla po ízena   0 0, p i em  za ní astníci 
zaplatili 0 000  plus 0 000  za zprost ed ov ní realitní ancel i, dy 00 000  bylo 
hrazeno ze spole n ho daru ob ma bývalým man el m od otce alobce, terý cel ov  pos ytl 

0 000  na spole ný et, 0 000  pa  bylo hrazeno z v ru od S  a s , erpan ho dne 
  0 0 na z lad  smlouvy o v ru   v ru u S  uvedla alovan , e jej dosud spl cí, 

p i em  za trv ní man elství bylo na jistin  uhrazeno  0,   o z ni u man elství v r 
spl cí alovan  s vlastních prost ed  ovn  hodnota Chaty by m la být dle alovan  ocen na 
znalcem, stejn  ja o vybavení tis rny   pod ní ze dne   0  ješt  doplnila, e i ona od 
svých rodi  zís ala do man elství souhrnnou st u inan ních dar , asi 0 000 , ter  
alovan  s alobce pou ili na za oupení v cí do dom cnosti, p i em  provize realitní ancel i za 

zprost ed ov ní oup  chat y ve Star  oleslavi ve výši 0 000  byla ta  hrazena z inan ních 
prost ed  od rodi  alovan  avrhla, aby do výlu n ho vlastnictví alobce byl p i z n 
veš erý movitý i nemovitý majete  a aby mu sou asn  bylo ulo eno vyplatit alovan  na 
vypo dacím podílu st u ve výši z onn ho podílu po vyhotovení znalec ých posud  

3  e v ci se onalo  dne  3  0 , dy byli astníci vyzv ni  tomu, aby dle   odst  
 o s  ve spojení s   odst  ,  o s  speci i ovali on r tní movit  v ci ta , aby spl ovaly 

veš er  n le itosti s ozna ením on r tních polo e  s upozorn ním na to, e po ud zejm na 
alobce neopraví v tomto smyslu alobní tvrzení bude v t to sti aloba dle  3 odst   o s  

odmítnuta  Sou asn  se astní m dostalo pou ení dle  a odst  ,3 o s  alobci  dopln ní 
tvrzení ohledn  st y  00  p edstavující alobcem uv d ný dar od jeho rodi , ve vztahu 
 alovan  pa   dopln ní tvrzení tý ající se st y 0 000  od rodi  alovan  a d le st y 
0 000  od rodi  alovan  a rovn  v ru ve výši 0 000  astníci s ohledem na 

mo nost mimosoudního vy ešení sporu navrhli p erušení ízení   ízení bylo d le po ra ov no 
z n vrhu alovan  z   0 , n sledn  bylo dne   0  rozhodnuto o odmítnutí pod ní 
v sti tý ající se vypo d ní movitých v cí pod polo ami  a   v usnesením j   C 

0 - , a to z d vodu, e nebyly odstran ny vady tý ající se nedostate n  speci i ace 
t chto movitých polo e , usnesení nabylo pr vní moci dne  3  0  veden  polo y pod 
ozna ením  a   navrhla vypo dat v pod ní ze dne 0  3  0  alovan , p i em  na jednom 
z dalších jedn ní byla upozorn na, e v t to sti ji  byly tyto polo y z r mce vypo d ní S  
pravomocn  odmítnuty, navíc jsou alovanou navrhov ny  vypo d ní po z onn  t ílet  lh t  

alovan  se souhlasem alobce tento n vrh vzala zp t a v tomto rozsahu v polo ch  a   
bylo ízení zastaveno usnesením j   C 0 - 3  alší jedn ní se onalo 30  3  0 , 3  

 0 ,   0  a  0  0 , dy bylo po proveden m do azov ní ve v ci rozhodnuto  

  ízení byly provedeny n sledující : znalec ý posude  n  ucie Cihel ov   3 -
03 0 , opie p íjmových po ladních do lad , potvrzení o transa cích ze dne   0 0, 
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upní smlouva mezi etrem  a spole nosti  uto ze dne  3  0 3, 
zprost ed ovatels  smlouva ze dne   , p í az  hrad   p evodu st y  00 , 
smlouva smíšen   3 00  ze dne   , da ov  do lady, a tura 0 , smlouva 
upní ze dne   0 0, prohl šení rodi  etra   vypo d ní spole n ho jm ní 

bývalých man el  arty  a etra , rozsude  bvodního soudu pro rahu  j   
ze dne  potvrzení es oslovens  obchodní ban y a s  ze dne   0 , 

potvrzení es oslovens  obchodní ban y a s  ze dne  3  0 , výpis z tu vedený na artu 
 u oštovní spo itelny, in ormace o jednotce z apli ace nahlí ení do atastru 

nemovitostí z   0   jednot y  smlouva o v ru ze dne 0   0 0, výpis z tu – 
erp ní v ru et arty , zprost ed ovatels  smlouva ze dne   0 0, dohoda o 

zrušení podílov ho spoluvlastnictví a vz jemn m vypo d ní spoluvlastní  ze dne   , 
výslech sv d a clava , výpis z atastru nemovitostí, prohl šení podílových 
spoluvlastní  a dohoda o zrušení podílov ho spoluvlastnictví a o vz jemn m vypo d ní 
spoluvlastní  s p ílohou , dohoda o zrušení podílov ho spoluvlastnictví a o vz jemn m 
vypo d ní spoluvlastní   ze dne    s p ílohou  3  - not s ý z pis ze dne   

, prezen ní listina z    a zpr va mand tov  omise z    

 a z lad  s ute ností mezi astní y nesporných a na z lad  provedených d az  soud 
zjistil n sledující  .  

 alobce s alovanou uzav eli man elství dne , ter  bylo rozvedeno  s pr vní 
mocí dne , p i em  jejich S  dosud  nebylo vypo d no nesporné tvrzení, rozsudek  

). 
 yt ve   jednot y  v budov  p  ,  d le 

jen yt  je v atastru nemovitostí evidov n v S  alobce a alovan , ja o nabývací titul je 
uvedena listina prohl šení vlastní  budovy  alobce a alovan  nabyli yt na 
z lad  smlouvy smíšen   3 00  dle   ob  z oní u ve zn ní  0 Sb  o sdru ení 
inan ních prost ed , o lenství v ondominiu, o prvonabyvatelství a z ízení v cných pr v 
 nemovitosti  v  a na z lad  z pisu v atastru nemovitostí 
 n mu  byl v lad na z pis v cných pr v pod n do 30    spole ností  s r o ,  

0  ja o z stupcem sdru ovatele a obstaravatele  alobce a alovan  ja o astníci 
smlouvy jsou ozna eni oba ja o sdru ovatel , lenov  ondominia a prvonabyvatel  edm tem 
smlouvy je jedna  podílov  spoluvlastnictví  nemovitosti  v , ulice 

 ja o cel u  spole ným obje t m a prostor m, v etn  p íslušenství a 
 pozem m, a to ve výši podílu  z cel ov  hodnoty nemovitosti a d le je p edm tem 

smlouvy vlastnictví bytov  jednot y v se ci p   v druh m podla í, íslo bytu  s lepní je 
 , typ 3 , podlahov  plocha 3 – yt  Cena p edm tu smlouvy je vymezena cenou  00  

za m  podlahov  plochy, tj  cel em  00  ladní ustanovení smlouvy uvozuje, e 
bytov  obje ty  v , ulice  p   jsou ve 
vlastnictví lavního m sta rahy, dy privatizace byt  a obje t  je smluvn  zajišt na p evodem 
prvonabyvatelství a tím i vlastnictví mezi lavním m stem raha a leny sdru enými 
v ondominiu , realizací p evodu je smluvn  zav z na za lavní m sto raha spole nost 

rbia s r o  a za or ny  irma  evodem a na jeho z lad  
n sledn  provedeným z pisem v ladu u atastr lního adu p ech zí na sdru ovatele v cn  
pr va, je  v souladu s platnými z onnými normami neodd liteln  spojují jedna  podílov  
spoluvlastnictví  nemovitosti ja o  cel u,  spole ným prostor m, p íslušenství a  pozem m 
a ta  vlastnictví e on r tní bytov  jednotce v etn  jejího p íslušenství  odmín ou podílov ho 
spoluvlastnictví nemovitosti a vlastnictví bytu je lenství v , a to na z lad  
p ijat  lens  p ihl š y sdru ovatele, ter  je nedílnou sou stí smlouvy  Smlouva obsahuje ta  
on r tní inan ní podmín y p evodu a splatnosti ceny v bod  , v bod   se spole nost avatyp 

zav zala za sdru ovatele realizovat p edm t smlouvy, zastupovat na z lad  pln  moci pr va 
sdru ovatele v i dot eným or n m, zajistit pro sdru ovatele p ípravu pod lad  pro z ízení 
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v cných pr va tj  podílov ho spoluvlastnictví i vlastnictví v rozsahu smlouvy a v sou innosti 
s dn  ustanovenými or ny , podat n vrh na z pis v ladu v cných pr v 
len  sdru ení na atastr lní ad  Sdru ovatel se pa  mimo jin  zav zal  dodr ov ní stanov 

,  pln ní usnesení jeho valn ho shrom d ní a opat ení jeho dn  
zvolených or n  od  obsahuje ustanovení o pln  moci, dy sdru ovatel zplnomocnil irmu 

avatyp od data pr vní innosti smlouvy zastupovat jeho sdru ovatels  i budoucí v cn  
spoluvlastnic  i vlastnic  pr va v rozsahu t to smlouvy do pod ní n vrhu na z pis v ladu 

v cným pr v u atastr lního adu raha – m sto, e ter mu by v bod   m lo dojít do 30   
  z v re ných ustanoveních astníci prohl sili, e smlouva zani  pod ním n vrhu na 

z pis v ladu v cných pr v, p ílohou smlouvy je pa  lens  p ihl š a do , 
výpis obchodního rejst í u a stanovy ondominia v etn  jednacího a volebního du  a d  
strana smlouvy je podeps na z stupcem spole nosti avatyp a za sdru ovatele v dy alobcem a 
alovanou  rost ednictvím es  spo itelny byl nnou , mat ou alobce, realizov n 

p í az  hrad  p evodu st y  00  na et omer ní ban y p ímo spol  avatyp 
s ov ením razít a es  spo itelny     (výpisy z 

   

 ne    z pov ení podílových spoluvlastní  p edsed yn  vý onn ho výboru n  
etra  a len a vý onn ho výboru va  za , sdru ení 

spoluvlastní , uzav ely na z lad  usnesení valn ho shrom d ní onan ho dne    
dohodu o zrušení podílov ho spoluvlastnictví a o vz jemn m vypo d ní spoluvlastní  dle  

 ob ans ho z oní u, dy v l n u  onstatují, e podílový spoluvlastníci uvedení pod 
po adovými ísly -  v l n u  jsou spoluvlastní y nemovitostí d m p   se stavební 
parcelou p   o vým e 3  m  a domu p   se stavební parcelou p   o 
vým e 3  m , pozeme  p   o cel ový vým e  m  zapsaný  na   , obec 

,    l n u  bylo s ohledem na z   Sb  ze dne    
onstatov no, e e dni podpisu t to dohody se podílov  spoluvlastnictví  nemovitostem 

v l n u  zrušuje s tím, e podílový spoluvlastníci se st vají vlastní y bytových jednote  
vymezených v domech p   a  na z lad  prohl šení vlastní a dle citovan ho z ona  

a vlastní y v l n u  jsou pod polo ou 3  ozna eni s pozn m ou S  alobce i alovan  
s uvedením jejich rodných ísel, ísla vymezen  bytov  jednot y, spoluvlastnic ho podílu ve výši 

  ostatních man el  a pozn m y S , v etn  alobce i alovan , jsou ru n  
za rou ov na jejich rodn  ísla a dops no písmeno  Samotn  prohl šení podílových 
vlastní  s veš erými n le itostmi dle z ona   Sb  bylo pod no na atastr nemovitosti 
v etn  popisu budovy, vymezení jednote  v dom  s veš erými vým rami jednote , s ur ením 
spole ných stí domu, prav  pr v  pozem m, pr v a z vaz  tý ajících se budovy a 
pozem u, hospoda ení domu, pravidel pro spr vu spole ných stí domu a ur ení spr vce dne 

 0   rohl šení bylo dopln no not s ým z pisem, terý osv d il dný pr b h 
mimo dn ho valn ho shrom d ní ondominia  (d le ta  , o n m  not  

   onstatoval, e valn  shrom d ní je usn šeníschopn  a e je dle prezen ní listiny 
p ítomna nadpolovi ní v tšina len  ondominia, tato prezen ní listina tvo ila nedílnou sou st 
not s ho z pisu  ylo sou asn  onstatov no, e  jednotlivým bod m pro ramu valn ho 
shrom d ní p ednesli zpr vy lenov  or n  ondominia a sou asn  zodpov d li dotazy 
p ítomných len  ondominia   schv lilo mimo jin  mand tní smlouvu uzav enou mezi 

 a spole nosti avatyp spol  s r o , dy p edm tem je zpracov ní prohl šení vlastní a 
domu spole ností avatyp a jeho n sledn  p edlo ení atastr lnímu adu v zastoupení 
spoluvlastní  , p i em  tato smlouva mand tní ud lila sou asn  ta  plnou moc irm  

avatyp spol  s r o , aby v p edm tn  v ci t to smlouvy, zastupovala  v ízení p ed 
atastr lním adem   schv lilo ta  n vrh na zrušení podílov ho spoluvlastnictví a jeho 

vypo d ní na z lad  dohody o vypo d ní podílových spoluvlastní  v souladu pr v  
s prohl šením v souvislosti se z onem   Sb  v platn m zn ní  le prezen ní listiny 
nebyli na valn m shrom d ní    p ítomni ani alobce ani alovan , avša  ze zpr vy 
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mand tov  omise z    plyne, e byli na toto mimo dn  valn  shrom d ní pozv ni 
všichni lenov  , e se z cel ov ho po tu astnilo 3  osobn  p ítomných len  a  
opr vn ných osob  hlasov ní  and tov  omise rovn  onstatovala, e mimo dn  valn  
shrom d ní bylo dn  svol no (

 
Sb. s zpráva mandátové komise  

 V nedatovan m prohl šení  vypo d ní S  p edlo il alobce za sv  rodi e nnu  
a V clava   jejich stanovis o spo ívající v tom, e yt nelze zahrnout do S  a e alobce 
je opr vn n po adovat, aby se stal výlu ným vlastní em ytu, nebo  st a  00  nebyla 
zís na z sluhou spole ných a tivit bývalých man el   za trv ní man elství, ale na 
po ízení bytu vynalo il alobce 00  ceny ytu, a to jedin  dí y pen nímu daru, terý na tento 
speci lní el od rodi  obdr el n oli  dní p ed podeps ním upní smlouvy na yt, o em  
sv d í jedna  st a, terou alobci pos ytli jeho rodi e, ta  termín pos ytnutí pen ního daru i 
s ute nost, e st a  00  byla odesl na z onta v es  spo iteln  p ímo na et 
prodejce bytu v omer ní bance  Výlu n  vlastnictví bytu alobce je jedin  ešení, ter  je 
z ru ou, e pen ní dar bude vyu ív n  bydlení zbyt u rozbit  rodiny, tedy alobcem a jeho 
syny, terým se v budoucnu ta  tento majete  dostane  rohl šení od azuje na p ílohu , 
p ílohu , p ílohu 3, ter  vša  nebyly ozna eny a navrhov ny  provedení (

   

0  Sv de  V clav , otec alobce, a oliv soudu p edest el hned v vodu sv ho výslechu 
jasnou tezi o tom, e yt nem  být sou stí masy S , v o olnostech po ízení ytu byl cel ov  
dezorientovaný i p esto, e nahlí el do podle svých slov vlastnoru n  psan ho prohl šení, dy 
jeho výpov  se se s ute nostmi v n m uvedených zna n  rozch zela  Ve výpov di p edn  
jednozna n  uvedl, e na yt byla pos ytnuta alobci st a nejprve ve výši 00 000  a d le 
pa  i st a  000  s tím, e objas oval vztah t chto pos ytnutých ste  alobci 
s vysv tlením, co bylo pos ytnuto alobcov  sest e v z jmu toho, aby byly ob ma d tem, tedy 
alobci i jeho sest e pos ytnuty prost ed y ve stejn  výši  a rozpor ste  uvedených 

v prohl šení podepsaným pr v  sv d em, de výslovn  zmínil spole n  se svou man el ou 
 00  a ve výpov di uv d ných  000 , nebyl schopen v rohodn  odpov d t a tento 

rozpor vysv tlit, p i em  v z v ru pa  p ipustil, e byla pos ytnuta st a  00  Ve sv  
výpov di ta  uv d l, e st u poslal on s m nejspíše na et alobce, po upozorn ní a dotazu 
ja  si vysv tluje rozpor s listinným d azem, e st u  00  posílala jeho man el a ni oliv 
na et alobce, ale na p ímý et ur ený pro platbu za yt, uvedl, e technic y to sice posílala 
ona, ale a tic y ja oby to ud lal sv de  s m  vedl, e o pos ytnut  stce  00  nebyla 
seps na dn  darovací smlouva, nebyla zva ov na ani hrada darovací dan  V a d m p ípad  
se v rodin  tradovalo, e to, co p išlo z rodiny man ela, bylo ch p no ja o dar, terý byl 
 dispozici a m e jím disponovat pouze ten, jeho  rodi e tento dar pos ytli, p ípadn  jeho d tí  
uto rodinou z sadu mohl zn t alobce a jeho sestra  S  alovanou, o t to z sad  nehovo ili  

V dob  pos ytnutí t to st y alobci m li podle sv d a v r mci rodiny, tedy i s alovanou, 
vst ícn  b n  rodinn  vztahy  Sv de  s man el ou alobci a alovan  p isp li ješt  na Chatu ve 
Star  oleslavi, a to zhruba v stce 00 000 – 30 000   t to stce sv de  uvedl, e byla 
pos ytnuta jim spole n  do man elství  ozdíl v r zných re imech st y  00  na yt 
výlu n  alobci a zhruba 30 000  na Chatu spole n  do man elství, objasnil ta , e je to p ece 
evidentní, e cena ytu je mnohem v tší ne  cena Chaty  ni na tuto st u nebyla seps na dn  
smlouva (   

 Chata – nemovitost nezapsanou v atastru nemovitostí, p ízemní, o p dorysu  m, 
materi l: smíšen  stavba, umíst n  na st u pozem u parc    v  Star  oleslav, 
zapsan ho v atastru nemovitosti veden m atastr lním ad pro St edo es ý raj, atastr lní 
pracovišt  raha – východ na V , p edm tn  st pozem u je ozna ena ja o zahr d a  

 o vým e 3 m  a jedn  se o pozeme  ur ený  zahr d s  innosti, pozeme  je sou stí 
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zahr d s  osady  (d le ta  ja o Chata  za oupili alobce s alovanou dne  
 0 0 na z lad  upní smlouvy s l ou  za upní cenu 0 000 , p i em  na 

z lad  dohody o prominutí dluhu ze dne   0 0 byla tato cena s ohledem na prominutí 
doplat u upní ceny v stce 0 000  stanovena na st u 0 000  s tím, e pod 
p íjmovými po ladními do lady uhradil etr  lze  nejprve st u 0 000 , 
n sledn  0 000  a 0 000  dne   0 0 spole nosti eality 0 s r o  ja o rezerva ní auci  

a hradu ceny Chaty p isp li rodi e obou astní , ja  alobce, ta  alovan  (smlouva kupní 
z 16. 12. 2010 s dohodou o prominutí dluhu z 
transakcích, zpro  z nesporná 
tvrzení   

 v r - u es oslovens  obchodní ban y a s  sjednala alovan  na z lad  smlouvy o v ru 
ze dne 0   0 0 v cel ov  výši v rov ho limitu 0 000   datu erp ní   0 0, dy 
zp sob spl cení byl nastaven do 0 m sí ních anuitních spl te  ve výši  0  , p i em  
poslední spl t a byla splatn  0   0  (d le ta  ja o v r  v r byl erp n   0 0 na 

et vedený na jm no arta  ve výši 0 000 , p i em  od  tedy e dni 
pr vní moci rozvodu man elství do 0   0  uhradila alovan  z titulu Úv ru na jistinu 
0 0 ,0  , na rocích  ,   a na poplatcích  0  (

výpis z  

3  V z - enault e an Sc nic   vlastnili alobce s alovanou za trv ní man elství a 
za trv ní man elství bylo vozidlo prod no spole nosti  uto a s  na z lad  upní smlouvy 
ze dne  3  0 3 za cel ovou upní cenu  00  (
2013   

 Soud vych zel z t to   a judi atury  

odle  30  odst   z  0  Sb , ob ans ý z oní , není-li d le stanoveno jina , ídí se 
ustanoveními tohoto z ona i pr vní pom ry tý ající se pr v osobních, rodinných a v cných  
jejich vzni , ja o  i pr va a povinnosti z nich vzni l  p ede dnem nabytí innosti tohoto z ona 
se vša  posuzují podle dosavadních pr vních p edpis  

odle   odst  , 3 z  0  Sb , ob ans ý z oní , ve zn ní inn m do 3 0 3, 
zani ne-li spole n  jm ní man el , provede se vypo d ní, p i n m  se vych zí z toho, e podíly 
obou man el  na majet u pat ícím do jejich spole n ho jm ní jsou stejn  a dý z man el  je 
opr vn n po adovat, aby mu bylo uhrazeno, co ze sv ho vynalo il na spole ný majete , a je 
povinen nahradit, co ze spole n ho majet u bylo vynalo eno na jeho ostatní majete  Stejn  ta  
se vych zí z toho, e z vaz y obou man el  vzni l  za trv ní man elství jsou povinni man el  
splnit rovným dílem  i vypo d ní se p ihl dne p edevším  pot eb m nezletilých d tí,  tomu, 
ja  se a dý z man el  staral o rodinu, a  tomu, ja  se zaslou il o nabytí a udr ení spole n ho 
jm ní  i ur ení míry p i in ní je t eba vzít t  z etel  p i o d ti a  obstar v ní spole n  
dom cnosti  

odle  3 z  0  Sb , ob ans ý z oní , ve zn ní inn m do 3  je v 
bezpodílov m spoluvlastnictví man el  (d le ta  ja o S  vše, co m e být p edm tem 
vlastnictví a co bylo nabyto n terým z man el  za trv ní man elství, s výjim ou v cí zís aných 
d dictvím nebo darem, ja o  i v cí, ter  podle sv  povahy slou í osobní pot eb  nebo vý onu 
povol ní jen jednoho z man el  a v cí vydaných v r mci p edpis  o restituci majet u jednomu z 
man el , terý m l vydanou v c ve vlastnictví p ed uzav ením man elství anebo jemu  byla v c 
vyd na ja o pr vnímu n stupci p vodního vlastní a  

odle rozhodnutí ejvyššího soudu ze dne 0 3  sp zn   Cdo 0 0  po ud man el a za 
trv ní man elství nabyla od svých rodi  bez platn  lens ý podíl v bytov m dru stvu, terý se 
stal sou stí spole n ho jm ní man el , nejedn  se o investici z výlu n ho majet u man el y na 
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majete  spole ný, proto e investovan  majet ov  hodnota n le ela jejím rodi m, a jde proto o 
majet ovou investici  t chto rodi  

odle  3  odst   z   Sb , ve zn ní inn m do 3 0  se vlastníci byt  nebo 
nebytových prostor , jim  vlastnic  pr vo  bytu nebo nebytov mu prostoru vzni lo podle 
dosavadních pr vních p edpis , se ode dne innosti tohoto z ona pova ují za vlastní y 
jednote  podle tohoto z ona a jsou povinni do jednoho ro u ode dne innosti tohoto z ona 
uv st veš er  pr vní vztahy  jednot m, spole ným stem domu a  pozem u do souladu s 
tímto z onem  

odle rozhodnutí ejvyššího soudu ze dne 30 3 0   sp zn   Cdo 3 0  jestli e bytov  
jednot y byly zaps ny do atastru nemovitostí (na z lad  prohl šení vlastní a  a vlastnic  pr vo 
 nim nabyly další osoby, nelze podle   ob  z  po   0  prohl šení vlastní a prohl sit 

za neplatn  ani ur it, e vlastnic  pr vo dalších osob  bytovým jednot m nevzni lo, a to bez 
ohledu na to, e prohl šení vlastní a i vlastnic  pr vo  jednot m byly vlo eny do atastru 
nemovitostí p ed   0  ípadn  vady prohl šení (jím  byly v budov  vymezeny jednot y  
lze odstranit postupem podle   ob  z  

odle   odst   z  0  Sb , ob ans ý z oní , vymezuje-li prohl šení jednot u 
neur itým nebo nespr vným zp sobem a neodstraní-li je p vodce prohl šení bez zbyte n ho 
od ladu pot , co ho na vadu upozornila osoba, ter  na tom m  pr vní z jem, mohou vadu 
odstranit vlastníci dot ených jednote  spole ným prohl šením  edojde-li  tomu, rozhodne o 
odstran ní vady soud na n vrh osoby, ter  na tom m  pr vní z jem  

odle rozhodnutí ejvyššího soudu ze dne 0  sp zn  Cdo 0 , p i rozhodov ní 
o n hrad  n lad  ízení o vypo d ní S  je procesní sp ch ve v ci t eba posuzovat podle více 
hledise  je t eba vzít v vahu výslede  ízení a pom it jej s n vrhy stran v pr b hu ízení  e 
nutn  p ihlí et i  výši po adovan  a s ute n  p iznan  výši vypo dacího podílu a zohlednit 
výslede  sporu mezi astní y o to, ter  v ci (majet ov  polo y o vyšší hodnot  n le í do S  
a ter  ni oliv  estli e n terý z astní  odmítl p ed zah jením sporu bez ospravedlniteln ho 
d vodu o vypo d ní S  v bec jednat, a znemo nil ta  mimosoudní vypo d ní, je t eba vzít v 
vahu i tuto s ute nost  ozhodnutí o tom, zda a na oli  byl astní  procesn  sp šný, ta  

z visí na vaze soudu, terou by dovolací soud mohl p ez oumat jen v p ípad  její zjevn  
nep im enosti  

 Soud zhodnotil proveden  d azy, a dý zvl š  a všechny ve vz jemn  souvislosti, a 
s ohledem na výše uveden  hmotn  pr vní ustanovení a judi aturu dosp l  d le uvedeným 

 o ud se soud n ter mu d azu nev nuje, p ípadn  se mu v nuje o rajov , je to 
z d vodu, e pro zjišt ní s ut ov ho stavu nebyl významný     

0  edn  soud o vypo d ní S  rozhodoval dle ob ans ho z oní u  0  Sb  
(platn ho do 3 0 3 – d le jen ob  z , nebo   z ni u S , a to rozvodem man elství, 
došlo v roce 0 3, tedy za innosti shora citovan ho ob ans ho z oní u, a je ta  t eba 
v souladu s p echodnými ustanoveními z   0  (d le jen o z  zani l  S  ta  dle ob  
z  platn ho do 3 0 3 vypo dat, nebo  z ni  S  a jeho vypo d ní nelze od sebe odd lit, 
jde o dv  pr vní s ute nosti p sobící postupn , p i em   vypo d ní nem e dojít bez 
p edchozího z ni u S , a proto se vypo d ní S  zani l  p ed 0  ídí stejným pr vním 
re imem ja o jeho z ni , tedy ob ans ým z oní em  0  Sb  (srovnej nap  rozhodnutí 

ejvyššího soudu   Cdo 3 0  ílet  z onn  lh ta pro pod ní n vrhu na 
vypo d ní S  dle ust   0 odst   ob  z  pa  byla zachov na, nebo  rozhodnutí o rozvodu 
man elství nabylo pr vní moci dne  a n vrh na vypo d ní S  byl soudu doru en dne 

0  

 ro ely vypo d ní soud nejprve vymezil rozsah S  – tedy ozna il on r tní majete  a 
z vaz y dle  3 odst   ob z  tvo ící S  e dni 0 3 – pr vní moci z ni u man elství   
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 ozsah a hodnota S : yt - p edstavuje hlavní významnou a sou asn  jedinou spornou 
polo u spo ívající podle alobce bu  v tom, e yt v bec nespad  do S , nebo  to byla i 
s ute n  v le alobce p i po ízení ytu v roce , p ípadn  naopa , e po izovací cena za yt 
v S  ve výši  00  musí být alespo  vnos alobce do S  z d vodu, e st a p edstavuje 
výlu ný dar alobci od jeho rodi  dn  z t chto verzí se vša  nepro zala  vrzení alobce 
nepodpo il jeho otec p i výslechu, ani opat en  listiny  tec alobce a oli soudu jednozna n   
p edestíral, e yt není sou stí S , cel ov  byl v o olnostech ohledn  po ízení ytu zmatený a 
jeho vyj d ení se rozch zelo i se s ute nostmi, ter  podle svých slov vlastnoru n  uv d l do 
estn ho prohl šení ohledn  oup  ytu nap í lad o cel ov  pos ytnut  stce a zp sobu její 
hrady, dy  jeho jednozna n  tvrzení o tom, e peníze posílal on osobn , vyvrací p í az 
 hrad  realizovaný jeho man el ou  V rohodn  vša  nevysv tlil ani rozdíl v re imu pos ytnutí 
st y  00  výlu n  alobci na yt a st y cca 30 000  na Chatu ob ma man el m  

Soud evidentní rozdíl v st ch sice vidí, nicm n  dobovým pohledem ro u  usuzuje, e 
ja oli tehdy šestici ern  st a byla významnou hodnotou jist  pro alovanou, alobce i jeho 
rodi e  o i a rodinn  z sady, e st y o olo p l milionu orun jsou ur eny mimo man elství 
pouze potom ovi a jeho d tem, nebyla alovan  v roce , dy shodou o olností pe ovala o  
nezletil ho syna, z ejm  v bec zn m , a dop dn  nebyla podrobena z onn  lo ice nabýv ní 
majet u do S , tehdejšího bezpodílov ho spoluvlastnictví man el  (d le ta  S  a 
pr vnímu re imu ytu, po ud se m l lišit od a tic ho re imu, dy yt u ívali man el  n oli  
let spole n  e z ona tedy alobce i alovan  nabyli yt do S  za trv ní man elství a alobce 
uvedenou s ute nost nezpochybnil ani pr vn  nenapadl celých dvacet let, a  nyní p i vypo d ní 
S   

3  onn  nabytí ytu do S , nyní S  nezpochybnil alobce ani v souvislosti s vymezením 
bytových jednote  dle z   Sb  o vlastnictví byt , na ter  s m upozornil  p tn  sice 
napadl platnost prohl šení vlastní , resp  dohodu o zrušení podílov ho spoluvlastnictví 
z d vodu, e do umenty byly na atastr pod ny pouze z pov ení spoluvlastní , bez projeven  
s ute n  v le alobce, i alovan , avša  do azov ní jen odhalilo, e se alobce nevzp oval 
povinn mu procesu vzni u bytových jednote  dle z ona o vlastnictví byt , ani nebrojil proti 
z pisu vlastnic ho pr va  ytu v r mci S  pro oba man ele  ení rovn  pravdou, e by 
vlastnictví ytu alovanou a alobce vzni lo a  na z lad  prohl šení spoluvlastní  dle z ona o 
vlastnictví byt , nebo  se jednalo ve smyslu tohoto z ona o orm lní a z onnou trans ormaci 
ji  vzni l ho vlastnictví na z lad  smíšen  smlouvy z , by  s rze povinný a t tzv  
prohl šení vlastní a budovy a vymezení bytových jednote , tedy proces zachov vající pr v  
ontinuitu dosavadního vlastnictví s vlastnictvím podle nov  pravy  uto le lní onstru ci ta  

jednozna n  de laroval  3  odst  2 v z on  o vlastnictví byt , tedy e dosavadní vlastníci se 
automatic y pova ují za vlastní y pr v  podle tohoto z ona od jeho innosti  Vlastnictví ytu 
v atastru nemovitostí pa  bylo zaps no na z lad  prohl šení podílových spoluvlastní  
z 2  vzešl ho z dn ho procesu schvalov ní mimo dn ho valn ho shrom d ní 

ondominia  ni oli bez jejich v domí a v le  a shrom d ní byli alobce s alovanou 
dn  pozv ni, byli in ormov ni o obsahu pro ramu, m li mo nost se dotazovat, vyjad ovat se, 

hlasovat a v neposlední ad  se i ne astnit, co  ostatn  u inili a ostatní p ítomní lenov  
odhlasovali pr v  realizaci výše zmín n ho postupu na z lad  pov ení spoluvlastní , aby byla 
spln na z onn  povinnost dle  3  odst  2 z  2  Sb  ímto prohl šením, resp  dohodou 
o zrušení podílov ho spoluvlastnicví dle z  2  Sb  ta  došlo jedin  e zrušení podílov ho 
spoluvlastnictví, ni oli dosavadního vlastnictví ytu vzni l ho podle p edchozích p edpis  

o ud by vša  alobce i ta  shled val vady v tzv  prohl šení dle z  2  Sb , nap í lad e 
bylo realizov no proti s ute n  v li alobce, i chybným procesem, m l mo nost dom hat se 
n pravy dle speci lního ustanovení   z  20 2 Sb , ob ans ý z oní  v platn m zn ní, 
avša  ani tato a tivita alobce nebyla zjišt na   



po ra ov ní   C 20  

Shodu s prvopisem potvrzuje: ana ala ov  

2  st a  00  nem e být ani vnosem alobce do S , resp  S , nebo  nebyla 
výlu ným darem pro alobce od jeho rodi  ednalo se o inan ní st u rodi  alobce, terou 
pou zali p ímo na et z stupce ondominia , ani  by se alobci v bec dostala do 
dispozice a p edstavuje ta  jedin  majet ovou investici rodi  alobce do spole n ho bydlení 
tehdejších man el  – nyn jšího alobce a alovan  (srov  22 Cdo 20 20 2  Stejn  ta , ja o je 
majet ovou investicí rodi  alobce p ísp ve  na Chatu, i další menší inan ní podpory 
dom cnosti rodi i od a d ho z man el   

2  Chata – je nesporn  polo a S  p edstavující e dni 2 20 3 hodnotu 20 000    

2  Úv r – je nesporn  a dolo en  polo a p edstavující spole ný z vaze  za trv ní man elství, 
by  sjednaný na jm no alovan  vaze  z v ru zani l 20 20 , p i em  od 2 20 3 jej 
spl cela pouze alovan , dy na jistin  ta to uhradila 0 0 ,0  , na rocích  ,   a na 
poplatcích  2 0 , cel em tj   30,  , co  je hodnota p edstavující vnos alovan  do 
zani l ho avša  nevypo dan ho S   

2  uto – z do azov ní je z ejm , e bylo prod no za trv ní man elství a je tedy vylou eno jeho 
vypo d ní, p i em  i hodnota zís an  z jeho prodeje byla spot ebov na za trv ní man elství  
Výro em  proto bylo rozhodnuto na pod lad  zp tvzetí alovan  a sou asn ho souhlasu 
alobce o zastavení ízení v tomto rozsahu  

23  i vah ch o zp sobu vypo d ní vych zel soud z hmotn pr vní premisy   odst  2 
ob z , e podíly obou man el  na majet u jsou stejn  Soud v t to souvislosti podotý , e 
judi atura je v tomto aspe tu ust lena ta , e disparitu podíl  jedna  musí astníci v r mci 
projednací z sady navrhovat a do l dat, p i em  nerovnost podíl  musí od vod ovat 
mimo dn  o olnosti  pravidla jimi nejsou p í iny rozpadu man elství, nebo ne ativní chov ní 
man ela bez vlivu na hospoda ení s majet em rodiny, i na p i o rodinu (srovnej 22 Cdo 
3 3 20 , 22 Cdo 3 20 , 22 Cdo 32 20 , 22 Cdo 3 3 20 0  V t to v ci nebyly 
zjišt ny dn  e cesy na stran  alobce, i alovan , ter  by tzv  disparitu  podíl  od vod ovaly 
a soud proto vych zí z toho, e se oba rovným dílem podíleli na S  a  u  p i hospoda ení 
s majet em, nebo p i p i o rodinu   zís ní ytu do S  se nezaslou il alobce s m, ale 
inan n  pln  alobcovy rodi e  

2  Soud za vhodn  a eln  pova oval ve výro u  p i zat yt do výlu n ho vlastnictví 
alobce, nebo  ten jej od odlu y s alovanou u ív , p ípadn  jej u ív  se svými syny, dlouhodob  

z ejm  ta  hradí platby spojen  s u ív ním ytu  alovan  ji  ta  neprojevila o tento yt z jem, 
bydlí ji  n oli  let jinde  a onec i Chatu soud p i zal  do výlu n ho vlastnictví alobce po 
shod ,  ní  astníci v z v ru ízení dosp li, p i em  i tu soud pova uje za p il havou, dy  
Chatu ta  dosud u ív  výlu n  alobce (výro    

2  ro stanovení výše vypo dacího podílu ve výro u  dle z sad  odst  2 ob z  soud 
vy íslil cel ovou hodnotu S  a to ta , e se etl veš er  a tiva a ode etl pasiva, tedy 2 0 0 000 

 ( yt   20 000  (Chata  –  30,   (Úv r, vnos alovan  tj  cel em 2 3  2 ,   
olovina z t to st y pa  p edstavuje vypo dací podíl p i rovnosti podíl , tj   0  3 ,   
alobci vša  p ipadne do výlu n ho vlastnictví hodnota vyšší, cel em 2 0 000  (2 0 0 000 

  20 000 , výsledný vypo dací podíl iní tudí  rozdíl t chto ste , tedy 2 0 000  – 
 0  3 ,  , tj    3  , co  je st a, terou je alobce povinen vyplatit alovan  a 

p ijatelnou lh tu  pln ní  0 odst   o s  pova uje soud prodlou ení lh ty na dva m síce 
s ohledem na zajišt ní st y p esahující jeden milion orun (výro   

2     soud rozhodoval dle  2 odst  2 ve spojení s   odst   písm b  
o s , nebo  i toto ízení je ovl d no z sadou sp chu ve v ci p i stanovení n hrady n lad  
ízení (nap  22 Cdo 3 20 , 22 Cdo 02 20  Soud ve sv  vaze hodnotil i o olnosti širší, 

zahrnující na jedn  stran  sice p ev ný ne sp ch alobce v ot zce ytu a jeho spíše p eva ující 
neochotu se ade v tn  smírn  dohodnout, na druh  stran  zejm na pr v  rodina alobce se 



po ra ov ní   C 20  

Shodu s prvopisem potvrzuje: ana ala ov  

zaslou ila o zís ní významných hodnot do S  astní , tedy ytu a Chaty, ter  nyní 
alovan  enerují významný vypo dací podíl  a spravedliv  n ladov  ešení proto pova uje 

soud to, aby si etr  a arta   nesli sv  n lady v ízení a dý ji  s m za sebe 
(výro  V   

2  Výro em V  a V  pa  soud postupem dle   odst   o s  ulo il a d mu astní u 
uhradit n lady st tu ve výši 0 , nebo  st a  0  byla pou ita ze st tního rozpo tu 
 výplat  znale n ho z d vodu, e vybran  z lohy od astní  v cel ov  výši 3 000  p iznan  

znale n  ( j   C 20 -  ze dne 3 20  v stce  0  zcela nepo ryly   

 

P  

roti tomuto rozsud u  podat odvol ní do  dn  ode dne doru ení jeho písemn ho 
vyhotovení, a to  sts mu soudu v raze, prost ednictvím bvodního soudu pro rahu   
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M . M  L  . . 

 




