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Dodani rodinnych domu

Vazeny pane Pepo,

k Vasemu dotazu, ktery dosel na Generalni finanéni feditelstvi (GFR) dne 11. 2. 2019,
sdélujeme nasledujici. Vas dotaz je vyvolan nejasnosti tykajici se vykladu zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni p. p. (dale jen ,zakon o DPH").

Chystate se nakoupit jako platce dané soubor 20 rodinnych domu s prvni kolaudaci starSi 5
let. Soubor rodinnych domud kupujete od platce dané za cenu cca 50 mil. K¢ s pfenesenou
danovou povinnosti. Tyto domy nasledné rozprodate béhem 2 let osobam-neplatcim dané
za cca 65 mil. K¢ Tazete se, zda lze u tohoto prodeje uplatnit osvobozeni od DPH,
a jelikoz jste dle Vaseho sdéleni vyrobné-obchodni spolenost, taZete se, zda nebudou
tyto domy povazovany za zbozi.

Pfedné je nutné uvést, ze dlouhodobym majetkem pro ucéely zakona o DPH je mimo jiné
i hmotnym majetkem podle zakona upravujiciho dané z pFijma' (srov. § 4 odst. 4 pism. d)
bod 1 zakona o DPH).

Dlouhodobym hmotnym majetkem dle § 7 odst. 2 vyhlagky? jsou mimo jiné stavby,
pokud nejsou zbozim. Za zboZi jsou mimo jiné povazovany nemovité véci, které ucetni
Jednotka, jejimZ pfedmétem &innosti je nakup a prodej nemovitych véci, nakupuje za ucelem
prodeje a sama je nepouZiva, nepronajima a neprovadi na nich technické zhodnoceni
(viz § 9 odst. 5 vyhlasky).

Nakupuje-li tedy Vase spole€nost rodinné domy s cilem jejich nasledného dodani, pak jsou
takovéto rodinné domy povazovany pro ucely zakona o DPH za zboZi a nikoli
za dlouhodoby maijetek.

! Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni p. p.

% Viz vyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisU, pro u€etni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi
v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni p. p. (dale jen ,vyhladska®)
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Pro ucely posouzeni, zdali je dodani Vami uvedenych rodinnych domu osvobozeno od dané
bez naroku na odpocet dané ve smyslu § 56 zakona o DPH, je nezbytné spinit podminky
§ 56 odst. 3 zadkona o DPH. Takovouto podminkou je mimo jiné uplynuti 5 let ode dne
vydani prvniho kolaudaéniho souhlasu nebo prvniho kolaudacniho rozhodnuti, nebo ode
dne zapoceti uzivani stavby (srov. § 56 odst. 3 pism. a) a b) zakona o DPH). Vzhledem
k Vami popsané situaci Ize predpokladat, Ze podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3
zakona o DPH byly spInény, a proto mize byt dodani Vami specifikovanych rodinnych doma
osvobozeno od dané.

Pro uplnost je nutné upozornit, Ze uplatnila-li Vase spole¢nost narok na odpocéet dané
pfi dodani rodinnych domu Vasi spole¢nosti a tyto rodinné domy jsou zbozim, pak je
povinna vratit cely uplatnény narok na odpocet dané bez ohledu na dobu, ktera uplynula
ode dne nabyti rodinnych domua do jejich nasledného dodani (srov. § 77 odst. 3 zakona
o DPH), pokud budou pfedmétné rodinné domy dodany osvobozené od dané bez naroku
na odpocet dané (zejména dle § 56 odst. 3 zakona o DPH).

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, ze Generalni finan¢ni feditelstvi neni opravnéno
k zdvaznému vykladu pravnich predpisi a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, darnového
ajiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci v danovém
fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané.

S pozdravem

Ing. Zdené&k Cerveny
vedouci oddéleni
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vedouci oddéleni
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