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Ivana Vyhnalkova

Obrat pro ucely DPH

Vazena pani Vyhnalkova,

k Vasemu dotazu, ktery doSel na Generalni finanéni Feditelstvi (GFR) dne 27. 11.2017
sdélujeme nasledujici. Vas dotaz je vyvolan nejasnosti tykajici se vykladu zakona
&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni p. p. (dale jen ,zakon o DPH*). Uétujete
spole¢nost, ktera koupila pozemky, na nichz bude stavét bytovy dim. Po dostavbé bude vSe
evidovano v majetku firmy. Nasledné bude spoleCnost byty prodavat, popf. pronajimat.
Tazete se tedy, kdyz v pfipadé prodejl bytl pujde o obrat prevySujici ¢astku 1 mil. K¢,
zda Ize tady aplikovat § 4a odst. 2 zakona o DPH a tedy, Ze do obratu pro ucely povinné
registrace k DPH se nezahrnuje Uplata z prodeje dlouhodobého majetku.

Pfedné je nutné uvést, Zze dlouhodobym majetkem pro uCely zakona o DPH je mimo jiné
i pozemek, ktery je dlouhodobym hmotnym majetkem podle pravnich predpist upravujicich
ucetnictvi (viz § 4 odst. 4 pism. d) bod 3 zakona o DPH), pfi¢emz dle znéni zakona o DPH
jsou relevantni pro vymezeni pozemku jako dlouhodobého majetku pravni predpisy
o ucetnictvi.

Dlouhodoby hmotny majetek dle § 7 odst. 1 vyhlasky’, jsou mimo jiné pozemky bez ohledu
na vy8i ocenéni, pokud nejsou zbozim (§ 9 odst. 5 vyhlasky). Za zbozi je mimo jiné
povaZzovana nemovita véc, kterou dcetni jednotka, jejimz pfedmétem cinnosti je nakup
a prodej nemovitych véci, nakupuje za ucelem prodeje a sama je nepouziva, nepronajima
a neprovadi na nich technické zhodnoceni (viz § 9 odst. 5 vyhlasky). Technické
zhodnoceni je upraveno v § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni p. p.

Nicméné mimo jiné z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu 8 Afs 60/2010 — 63 vyplyva,
Ze hlavnim rozdilem mezi dlouhodobym majetkem a zbozim je zpravidla pfedpokladany
a realizovany zpusob uziti nakoupenych pozemk(l, pficemz Vami uvedené okolnosti
naznacuji, ze cilem uskute¢novani nakoupenych pozemk( je zastavéni stavbou bytového

! Viz vyhlagka &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisU, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi
v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni p. p. (dale jen ,vyhladska®)
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domu a nasledny prodej bytovych jednotek. Ve Vami uvedeném pfipadé tak nedochazi k
prodeji dlouhodobého majetku ale zbozi (i pfes jeho pfipadné uctovani jako dlouhodobého
majetku) v obdobném Ize odkazat i na rozsudek Soudniho dvora Evropské unie C — 98/07
Nordania Finans a BG Factoring.

Vami uvedené prodeje bytovych jednotek nebudou dodanim dlouhodobého majetku,
a tudiz je nutné tyto dodani zahrnout do obratu (viz § 4a odst. 1 zakona o DPH) pro ucely
DPH.

Dovolujeme si upozornit na skute€nost, ze Generalni financni feditelstvi neni opravnéno
k zavaznému vykladu pravnich pfedpisi a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, danového
ajiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci v danovém
fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané.

S pozdravem

Ing. Zdené&k Cerveny
Vedouci oddéleni

Elektronicky podepsano
02.01.2018
Ing. Zden&k Cerveny
vedouci oddéleni
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