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Uvod

Pfedmétem tohoto materialu je pribézna zprava ¢lenim vlady o postupu praci pro moznost
vzniku pramyslové zony v lokalité Prerov — letisté Bochof.

Zajmové Uzemi bylo po zhodnoceni dostupnych lokalit v CR vyhodnoceno agenturou
Czechlinvest jako vhodné pro umisténi strategického investora (projekt Darwin). Vhodnost
vybéru lokality byla potvrzena i zajmem samotného investora, ktery jiz o dalSich nabizenych
alternativach v ramci CR dale neuvaZoval. Avdak po témé&F péti mésicich trvajicich jednani,
kdy investor pribézné vyhodnocoval lokality i v jinych zemich, upfednostnil Slovenskou
republiku. Material se zamé&fuje na feSeni vzniku primyslové zény jak ve varianté s letistém,
tak ve varianté bez letisté pro strategického investora.

1 Popis lokality

Zajmova lokalita se nachazi na jihozapadé katastralnihno uzemi mésta Prerov, pfiCemz jizni
Cast arealu soucCasného letiSté jiz zasahuje do katastru obce Bochof a pfipadné rozsifeni
plochy prumyslové zény podle dosavadnich navrhi by zasahovalo i do katastru obce Troubky.
Ze zapadni strany je lokalita obklopena Hrubym a Bochofskym lesem. V tomto lese jsou
lokalizovany jimaci objekty, ze kterych je jimana voda pro vlastni uziti na letiSti Pferov —
Bochof. Celkova rozloha aredlu letité dosahuje téméF 395 ha (podle online dostupnych
informaci z katastru nemovitosti), pficemz vétSina staveb se nachazi v jizni ¢asti arealu. Letisté
je dale tvoreno 2,5 km dlouhou pfistavaci drahou, objekty urCenymi pro letecky provoz jako
jsou pojezdové drahy a nedavno zrekonstruovana véz fizeni letového provozu, nékolika
objekty v pronajmu soukromych firem zabyvajicich se pfevazné letovou vyrobou
a v neposledni fadé armadnimu objekty, z nichz vétSina je tvofena leteckymi (uly) a nékolika
palivovymi kryty. V severni Casti areal letiSt€ navazuje na soubor staveb uréenych pavodné
k zemédélské Cinnosti, dnes ve vlastnictvi Statniho pozemkového Ufadu, a jenz tvofi ¢ast obce
Vymyslov.

Vznik letisté se datuje do 30. let minulého stoleti, konkrétné do roku 1937, kdy mésto darovalo
Ministerstvu obrany plochu o rozmérech cca 800 x 1 000 m2 pro ucely zfizeni vojenského
letiSté. V bfeznu 1938 zacaly stavebni prace a o rok pozdéji byly dokon&eny. Pavodni plocha
nebyla betonova jako dnes, ale travnata a pfistavaci draha sméfovala severojiznim smérem.
Za valky bylo letiSté urCené zejména jako Skolici stfedisko pro piloty a teprve od r. 1944 zde
pusobila stihaci perut. LetiS§té se za valky nestalo cilem intenzivnéjSiho bombardovani,
nicméné nékolik nalezd munice prizkum odhalil, a to v nejseverngjsi ¢asti arealu. Prizkum
nevybuchlé munice probiha dodnes, ale na vétsiné uzemi arealu byl jiz ukon€en (viz nize). Na
podzim roku 1951 byla dobudovana betonovéa draha pro ugely Ceskoslovenského bojového
letectva. Do roku 1989 zde sidlily jednotky stihaciho letectva a teprve od roku 1995 zde byla
vytvofena zakladna vrtulnikového letectva. Vrtulnikové letectvo bylo v prubéhu roku 2013
pfevedeno do Namésté nad Oslavou a od zafi do ledna probihalo pfevadéni arealu na
spole¢nost LOM Praha, s.p., ktera zde plsobi dodnes.
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2 Dosavadni ¢innost a problémy v lokalité

Dosavadni €innost

Jak jiz bylo zminéno vySe, moznost realizace priamyslové zony v této lokalité zaCala byt
zvazovana v souvislosti s pfichodem Strategického investora. Na projektu byla zahajena prvni
etapa praci v navaznosti na nékolik usneseni vlady.

V prvni etapé jsou provadény nasledujici prace:

- demolice objektl leteckych a palivovych krytd (zadavatelem je LOM PRAHA s.p.);

- analyza rizik ohrozeni Zivotniho prostfedi, ktera potvrdi, zda se na lokalité nachazi
kontaminace horninového prostfedi a podzemni vody, nebo navrhne dalSi postup
ovéfovacich a sanacnich praci. Tato analyza by méla byt dokon¢ena do konce roku
2015 (zadavatelem je LOM PRAHA s.p.);

- pyrotechnicky prlizkum lokality (zadavatelem je LOM PRAHA s.p.);

- geotechnicky prizkum zajmové lokality (zadavatelem je Czechinvest);

- vypracovani dopravni studie, ktera bude feSit dopravni napojeni a kapacity pro
strategického investora jako je Darwin (zadavatelem je Olomoucky kraj);

- vypracovani studie vyuzitelnosti uzemi ve varianté s ukonéenim provozu letisté a ve

varianté se zachovanim provozu (zadavatelem je Czechinvest);

Rovnéz byla vytvofena mezirezortni pracovni skupina, kterou vede Ministerstvo primyslu
a obchodu, jejimz ukolem je FeSit problémy v rdmci pfipravy primyslové zény a koordinovat
¢innost mezi jednotlivymi rezorty. Vysledkem €innosti pracovni skupiny by mélo byt doporuceni
vladé, jak dale postupovat v projektu. Pracovni skupina zasedala celkem tfikrat a problematika
projektu byla rozebirana velmi podrobné z uUhlu pohledu jednotlivych ucastnikd, ktefi
zastupovali jednotlivé rezorty a jejich podfizené organizace. Z jednanich pracovni skupiny byl
vzdy pofizen zapis. Cleny pracovni skupiny jsou zastupci Ministerstva pramyslu a obchodu,
agentury Czechlnvest, Ministerstva financi, Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic,
Spravy zZelezni¢ni dopravni cesty, Statniho fondu dopravni infrastruktury, Ministerstva obrany,
statniho podniku LOM, Ministerstva zZivotniho prostfedi, Olomouckého kraje, statutarniho
mésta Pfrerov a Ufadu pro civilni letectvi.

Na prvnim zasedani, které se konalo 2.6.2015, byli u€astnici seznameni s ukoly pracovni
skupiny a se stavem projektu (zahajeni prvni faze projektu a zmény Zasad uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje). Dale byla feSena problematika dopravniho napojeni zény na dopravni
infrastrukturu (vlecka, dalnice, posileni silnic Il. tfidy). Jednotlivym ucéastnikim byly pfidéleny
ukoly, které jsou pribézné plnény. Zastupci Ministerstva obrany vznesli podminku souhlasu
uvolnéni letiSté pouze za pfedpokladu umisténi strategického a vyznamného investora
v lokalité a nezbytnosti stejné vybaveného leti$té pro pouziti armady v ramci CR. Rovnéz bylo
rozhodnuto provéfit variantu umisténi primyslové zény s letistém v provozu.

Druhé jednani pracovni skupiny probéhlo 2.7.2015. Na tomto jednani se kromé& vyse
uvedenych standartnich bodl rovnéz feSila problematika financovani vykupt nemovitosti
z pohledu vefejné podpory statnimu podniku. Ukolem Ministerstva prdmyslu a obchodu bylo
ziskat v této véci stanovisko Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze.

Na tfetim zasedani pracovni skupiny ze dne 10.8.2015 byla feSena zejména problematika
letiStni drahy v provozu a souvisejici dopravni napojeni zony. Zastupci Ministerstva obrany
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rovnéz akcentovali variantu leti§té v provozu v kombinaci s primyslovou zénou jako
jedine€nou lokalitu s pfidanou hodnotou pro letecky pramysl (v sou¢asné dobé pusobi na letisti
jiz dvé spole¢nosti z leteckého prumyslu a chystaji rozSifovat své vyrobni kapacity). Naopak
zastupci mésta Prerov a zastupci kraje byli zasadné proti varianté pramyslové zény s letistém.
Mezi ukoly bylo rovnéz zafazeno ovéfeni moznosti ovlivnéni vodnich zdroja v okoli lokality
umisténim a provozem pramyslové zény (negativni zkuSenost s SPZ HoleSov).

DalSi jednani pracovni skupiny probé&hne v zafi 2015 po pfedloZeni zastavovaci studie
s vyc€islenim nakladu jednotlivych variant.

Problémy v lokalité
Ekologicka zatéz

Vzhledem k pfedchozimu vyuziti arealu jakozto vojenského letiSté se i zde stejné tak jako
v pfipadé Zatce, Borskych poli & dalSich podobné transformovanych zén HoleSov nevyjimaje,
nachazeji pozustatky po ropnych latkach. Tato situace se pravidelné monitoruje (nejstarsi
2013 od spole¢nosti EPS s.r.o. byla zadana k dopracovani, jez ma byt zpracovano nejpozdeéji
do konce tohoto roku.

Na zakladé provedeného mnozstvi vrth byla identifikovana celkem ffi rizikova mista a to dvé
nadrze pro letecké palivo a sklad tekutého odpadu, kde jiz k dneSnimu dni probé&hla
biodegradace. Pro zabranéni Sifeni pfipadné zatéze byla v minulosti vybudovana az
13 m hluboka jilocementova sténa (Milanska sténa) oddélujici areal od okoli — sténa byla
zbudovana v jihozapadni ¢asti kvuli sméru proudéni spodni vody. Provoz stény vyzaduje
nepretrzité precerpavani. Na zakladé vyhodnoceni dopracovanych vysledkd Rizikové studie
by se mélo rozhodnout, do kdy bude sténa resp. pfeCerpavani v provozu.

Riziko maze dale predstavovat stary potrubni palivovy systém, ktery je podle Ustnich vypovédi
pouze vypustén a zaplombovan, nikoliv vdak intenzivné sanovan (nutné dale ovéfit).

Na zavér je nutné zminit, Ze provedené studie hovofi o koncentraci prevysujici normu CSN
pro pitnou vodu, nejedna se tedy o vyraznou kontaminaci.

Zaplavové Uuzemi

Areal letisté lezi nedaleko obce Troubky, ktera byla v roce 1997 postizena niCivou povodni.
soubé&znymi opravami a tim i nefunk&nosti dvou hrazi na fece Becvé, o Cemz svédci i to, ze
zde od toho roku zadné srovnatelné povodné nebyly, je na simulacich povodnovych map
uzemi v sousedstvi letidté znazornéno jako zaplavové pfi sto a viceleté vodé. Situace byla
s pracovniky povodi — Moravy, pracovisté Prerov jiz konzultovana, nicméné pro budovani
primyslové zény by bylo vhodné je pfizvat do pracovni skupiny. V ramci projektu Darwin se
zminovala dosavadni protipovodiova opatfeni a dale se navrhovalo jako mozné fedeni lehce
vyvysit okruzni komunikaci, &¢imz by se zamezilo vniknuti vody do arealu (vyvyseni mélo byt
realizovano za pomoci betonové suté ze zdemolované letecké drahy — 2,5 km dlouh3,
60 m Siroka a min 50 cm hlubokad).

Zdroje pitné vody
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Z hlediska zdrojl pitné vody byva zminovano i pramenisté Hanacké kyselky, které se nachazi
v bezprostfedni blizkosti Hornich Mo&ténic a nezasahuje do zajmového uzemi (tuto informaci
je tfeba blize oveéfit). Cast zajmového Uzemi je v Uzemnim planu jiz dnes uréeno pro
primyslové vyuziti a navazuje na areal byvalych tézkych prerovskych strojiren. Divodem
ovéfeni moznosti ovlivnéni okolnich vodnich zdroji nas vede pfedevSim negativni zkuSenosti
se Strategickou pramyslovou zénou HoleSov. SPZ HoleSov se nachazi pfimo v druhém stupni
ochranného pasma zdroje pitné vody. Ekologicti aktivisté ucelové brani pfichodu novym
investorim, jejich hlavnim argumentem je pravé ochrana zdrojl pitné vody.

Maijetkopravni vztahy

VétsSina pozemkl v aredlu je ve vlastnictvi Ministerstva obrany, kde ma LOM PRAHA s.p.
pravo uzivani. Dal§i pozemky jsou vlastnény Olomouckym krajem, méstem Pferov, Bochofi
a nékolika soukromymi vlastniky. Jisty problém mohou pfedstavovat cirkevni restituce, kdy si
Rimskokatolicka cirkev narokuje nékteré pozemky v jizni &asti arealu, kde dnes stoji
administrativni a plvodni kasarenské budovy.

Riziko staré munice

Vzhledem k plvodnimu vyuziti letist€ bylo soucasti pfevodu arealu na spoleCnost LOM
PRAHA s.p. pfikro€eno k provedeni pyrotechnického prizkumu, pfi€emz jeho dokon&eni se
za souc¢asného tempa (pro Darwin by bylo zrychleno) planuje v prabé&hu roku 2016. VétSina
arealu je jiz vyCisténa a kromé nékolika kusl munice v nejsevernégjsi ¢asti arealu se nic jiného
nenaslo).

3 Varianty reseni pro prumyslovou zénu

Varianta |. — Strategicka pramyslova zéna pro velkého investora typu Darwin bez letisté

Jedna se o puvodni variantu, ktera pocitala s demolici veskeré letiStni infrastruktury
a pripravou zony pro projekt Darwin. Vyhodou takto navrhovaného feSeni je zejména
vlastnictvi pozemkd, které spociva z velké ¢asti na vefejnych institucich a organech mistni
a krajské samospravy. Volba lokality vyrazné eliminuje riziko prodleni spocivajici na
rozsahlych vykupech pozemkd.

Pro projekt Darwin bylo feSeno primarné uzemi s rozsahem témér 395 ha, pficemz dalSich cca
250 ha jako plocha vyuzitelna pro subdodavatelsky park a pfipadnou expanzi. Vzhledem
k tvarovému uspofadani arealu letisté bylo poc€itano s Uzemni expanzi mimo dosavadni areal.
V prvnim navrhu investor zvazoval umisténi testovaci drahy, jejiz lokalizace zasahovala do
katastru obce Troubky, v pozdé&ji navrhovaném rozmisténi vyrobnich zafizeni bylo zvazovano
vyuZziti Casti prostoru, ktery je v uzemnim planu mésta Prerov jiz dnes definovan pro
pramyslové vyuZiti a ktery se nachazi v severovychodnim sousedstvi arealu letisté.

Z tohoto navrhu je také patrné pozadované dopravni napojeni, od ¢ehoz se odvijelo zadani
dopravni studie zadané Olomouckym krajem (viz niZe). Celkové rozloZeni nabizenych
a dostupnych ploch pro vznik Strategické priimyslové zény pro projekt Darwin je znazornéno
nasledovné:
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PREROV

Plocha A zahrnuje areal letiSté a jedna se o rozlohu bliZici se 390 ha (pokud se pocita i jizni
¢ast, kde stoji administrativni budovy a byvald kasarenska zafizeni). Plocha B pfedstavuje
uzemi, definovano v uzemnim planu pro pramyslové vyuziti, o rozloze celkem 59 ha (po
dokonceni dalni¢niho exitu). Plochy C pfedstavuji mozné rozSifeni, pfiCemz varianta vyuziti
plochy C1 byla investorem zavrhnuta a dale se s ni nepocitalo. Plochy C 2,3, a B pfedstavuiji
pozemky s ruznymi, pfevazné soukromymi vlastniky. Plocha D znazorfiuje mozny Zelezni¢ni
terminal, na ktery jiz byl v minulosti zpracovan projekt (terminal v8ak se vznikem prumyslové
zény nesouvisi a byl v navrhu pro Darwin zakreslen pouze pro nazornost).

Varianta vzniku Strategické pramyslové zény (dale jen ,SPZ‘) ve varianté bez letisté je
poZadovana jak méstem Pferov, tak Olomouckym krajem.

Na druhé strané Ministerstvo obrany nepocita se zruSenim letiSté v ramci této varianty, pokud
nebude k dispozici strategicky investor Darwin, nebo investor podobného vyznamu.
Ministerstvo obrany na této podmince trva. V pfipadé pfichodu velkého investora a zruSeni
letist& Ministerstvo obrany pozaduje v ramci Ceské republiky vybavit a zainvestovat jiné letisté
tak, aby bylo schopno z vojenského hlediska prevzit pInéni ukold tohoto letisté.

Jednim z dGvodU pro vytvoFeni strategické primyslové zony je rovnéz fakt, ze v ramci Ceské
republiky je dle podkladl agentury Czechlnvest obsazenost ploch statem podpofenych
pramyslovych zén investory vice nez 70%. Ministerstvo primyslu a obchodu proto zahajilo
vyhledavani vhodnych rozvojovych ploch pro moznost vybudovani strategickych
pramyslovych zon.

Varianta ll. Strategicka primyslova zéna s letiStém v provozu

Tato varianta nepocita s investorem Darwin €i investorem podobného rozsahu, ale se vznikem
pramyslové zoény jako je napfiklad Zatec Triangle &i lépe Ostrava — Mo$nov, kde je funguijici
letiSté. Na zakladé studie zadané Czechinvestem a zpracované spolecnosti Centroprojekt
Group a.s. by bylo zajmové Uzemi FeSeno nasledujicim zpusobem:
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Navrh musel vzit v ivahu ochranna pasma, ktera podél pfistavaci drahy predstavuji 300 m
v obou smérech. Ve vzdalengjsi Casti od pfistavaci drahy je v téchto pasmech dle vyjadieni
Uradu pro civilni letectvi povolena pouze vyroba souvisejici s letectvim &i ginnost souvisejici
s provozem letisté. Od konce téchto pasem je pak povoleno bézné primyslové vyuziti, avSak
za predpokladu splnéni vySkovych limitll, které se zvedaji od hranice pasma v pomeéru 7:1 m.
Podle soucasné upravy jsou také prostory pojezdovych drah (to se tyka pfedevsim jizni casti)
pro pramyslovou vystavbu vyjma letectvi nevyuZitelné — takové vyuZiti by musel povolit Ufad
pro civilni letectvi na zadost statniho podniku LOM PRAHA s.p.

Z hlediska limitujicich faktor( je také tfeba zminit, Ze v ramci SPZ — Sever, ktera je diky své
rozloze, tvaru a dopravnimu napojeni Iépe situovana nez SPZ — Jih, je znaéna ¢ast pozemkd
mimo dosavadni aredl a tudiz bude nutné zaijistit vykupy (v pfipadé, Ze nejsou pozemky
vlastnény Statnim pozemkovym ufadem).

V neposledni fadé je problematické také dopravni feSeni dvou oddélenych ploch. Jak SPZ —
Sever, tak SPZ — Jih by musely mit vlastni dopravni pfipojeni, pfiemz SPZ — Jih by mélo
komplikovanéj$i napojeni na nejblizSi dalniéni exit. Propojeni obou SPZ je FeSitelné, ale
vyzadovalo by Fizeni dopravy v mistech protinajici smér pfistavaci a vzletové drahy.

Na zavér se nabizi varianta vyuZziti pouze jedné s vySe uvedenych ploch ¢i postupného rozvoje
zajmové lokality. Z hlediska vyuzitelné rozlohy, doposud z velké Casti nezastavéné plochy,
probéhnutého prizkumu mozné nevybuchlé munice, dopravniho napojeni, nepfitomnosti
ekologickych zatézi, dostupnosti inzenyrskych siti, se jevi jako vhodnéjSi pro rozvoj plocha
SPZ — Sever.

Variantu Il naprosto odmita mésto Pferov a Olomoucky kraj. Naopak tuto variantu preferuje
Ministerstvo obrany.
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4 Dopravni napojeni

Dopravni napojeni SPZ bylo doposud pfedmétem zjiStovani zejména v souvislosti s projektem
Darwin. Olomoucky kraj v ramci zmény Zasad uzemniho rozvoje zpracoval podrobnou studii,
ktera navrhuje dopravni feSeni koncipované podle parametri jednoho konkrétniho velkého
strategického investora.

Toto fe$eni vdak bylo pfedmétem revize, kterou iniciovalo Reditelstvi silnic a dalnic (dale jen
(RSD*) a Ministerstvo dopravy. Vzhledem k &asové tisni napjatého harmonogramu vystavby
dalnice D1 stavby 0136 stanoveného vladou a pretrvavajicim nejasnostem ohledné vstupu
strategického investora a s tim souvisejicim pozadavkiim na dopravni feSeni bylo schvaleno
provedeni dalnice D1 podle puvodniho planu. Toto FeSeni nelimituje pfichod dalSiho investora.
V rédmci této revize byl zamitnut Ufadem pro civilni letectvi navrh dopravniho spojeni
propojujici 11/434 a 11/436 a dale nadjezd na 11/436 nad D1. Pro moznost vybudovani zelezni¢ni
vleCky bude v projektech dalnice a dopravniho napojeni pocitano a ponechana rezerva v
konstrukcich stavebnich objektll dopravniho napojeni.

Jako alternativni feSeni pro dopravni napojeni primyslové zény muize byt vyuzito studie,
kterou si nechal zpracovat Czechlnvest a ktera feSi primyslovou zénu s fungujicim letiStém.
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lokalit (Sever a Jih) by musela vle€ka pfetnout letovou drahu a bylo by nezbytné zkoordinovat
provoz leti$té (fidi UFad pro civilni letectvi) s provozem Zeleznice (Fidi Sprava Zelezniéni
dopravni cesty), v této véci je tfeba najit dosazitelné technologické feseni.

5 Zaver

Shrnuti vyhod a nevyhod variant | a ll

Varianta |. — Strategicka pramyslova zéna pro velkého investora typu Darwin bez letisté

Vyhody

Nevyhody

Pfipravena ucelena plocha pro velkého
investora s budoucim na pojenim na dalnici
a s vleckou

Zasadni nesouhlas Ministerstva obrany.

Podporovana varianta Olomouckym krajem
a méstem Prerovem

Nezbytnost opatfit potfebnym vybavenim
jiné letisté

Nova primyslova zéna s plochou vétsi nez
300 ha pro nové investory.

V pfipadé, Ze se nepodafi nalakat velkého
investora, zlstane velka plocha bez letisté.

Musi byt dokonCena predevSim ekologicka
analyza rizika znecisténi Zivotniho prostiedi,
aby bylo ovéfeno, Ze lokalita je skute¢né bez
kontaminaci.

Varianta Il. Strategicka primyslova zéna s letistém
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Vyhody Nevyhody

V severni Casti by bylo mozné zahgjit | Zasadni nesouhlas Olomouckého kraje
realizaci velmi rychle a mésta Prerov

Podporovana varianta Ministerstvem obrany | Obtizné dopravni napojeni mezi severni
a jizni Casti

Zajisténi vétSiho rozsahu vykupl pozemku
soukromych vlastniku v lokalité Sever

Navrh postupu dalSich praci

Bude dopracovana uzemni studie v obou variantach v&etné predpokladanych nakladd, navrhu
harmonogramu pfipravy stavby, ureni nezbytnych vykupl nemovitosti pod dopravni
a technickou infrastrukturou.

Na zakladé této studie bude rovnéz vypracovan investicni zamér nakladud a pfinost obou
variant a vladé bude doporuc€ena jedna varianta.

S ohledem na postoj mésta Pferov, Olomouckého kraje a Ministerstva obrany neni ani
vylouéeno, Ze bude doporuceno pouze dokongit prvni etapu zahgjenych praci a vyCkat na
vysledky analyzy rizik a dalSich prizkum0 v lokalité, pfipadné scelit nezbytnou ¢ast uzemi
a dalSi prace, jako vymisténi letiSté, provést az po projeveni zajmu jiného strategického
investora, ktery bude pozadovat ucelenou plochu vétsi nez 200 ha.

Studie v€etné vyhodnoceni nakladl bude predlozena viadé ve Etvrtém kvartalu roku 2015.
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