Nize uvedeného dne, m&sice a roku ujednali

ZAT 41 s.r.o.

1C: 28493435

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze 0dd.C vl. 145626
se sidlem Praha 1, Zatecka 41/4

jednajici jednatelem Roberto Sanna

bankovni spojeni:

na strané jedné jako pronaj imatel (dale jen pronaj imatel)

a

Ceska lékarna a.s.

1C: 262 30 071,

se sidlem Brno, Palackého tfida 105, PSC 612 00,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka &. 3457
jejimZ jménem jedna Ing. Mgr. Pavel Vajskebr, predseda pfedstavenstva a Ing. Vladimir
Pelan, mistoptedseda predstavenstva

& 0. 27-5824670237/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

Na strané druhé jako najemce (dle jen najemce)

podle zakona 116/1 990 Sb. 0 najmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich predpisi tuto

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:
L

1.1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem domu ¢p. 41, postaveném na pozemku parc.€. 33
k.. Staré Mésto, obec Praha, zapsano na LV 512 pro k.. Staré Mésto u Katastralniho
utadu Praha-mésto.

1.2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do ndjmu nebytové prostory
nachazejici se v 1.nadzemnim podlaZi a 1.podzemnim podlazi domu uvedeného v ¢L.1.1.
této smlouvy o celkové vyméfe cca 783 m2 vdetnd piisluSenstvi. Piesny popis
nebytovych prostor je uveden na pfiloZeném planku s tim, Ze pronajaté prostory jsou zde
barevné odliseny. Ndjemce tyto nebytové prostory do najmu piebira a zavazuje se je
uzivat v souladu s touto smlouvou.

1.3. Pronajimatel prohlaSuje, 7e je opravnén pienechat nebytoveé prostory ve vyse uvedene
nemovitosti do najmu najemci ve smyslu ust. § 3 odst. 2 zékona o najmu nebytovych
prostor.

1.4. Najemce je opravnén pronajaté nebytoveé prostory uZivat za i¢elem provozovani
nestatniho zdravotnického zafizeni 1ékama zakladniho typu a Vv souladu se svym
pfedmétem podnikani, zapsanym v obchodnim rejstiiku.

IL



2.1. Ngjemce prohlaSuje, Ze si nebytové prostory prohlédl a Ze jsou ve stavu, ktery umoziluje
jejich fadné uZivani smluvenym tGéelem a zavazuje se dne 1.7. 2012 pfedmétné nebytové
prostory protokoldrné pfevzit.

I11.

3.1. Ngjemné se stanovi ve vysi 100.000,-K& + DPH mési¢n (je-li ndjemce platcem DPH).

3.2. Ndjemné je splatné mési¢ng, nejpozdé&ji do 15.dne pfisluiného mésice bezhotovostnim
pfevodem na i¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3.3. Poc¢inaje dnem 1.1.2013 bude n4jemné platné vzdy k 1.4. kazdého kalendainiho roku
zvySovano o &astku odpovidajici mite inflace za predchazejlcl kalenda¥ni rok v Ceské
republice vyhlasené Ceskym statistickym fadem nebo jinym k tomu opravnénym
organem.

3.4. Stane-li se najemce platcem dang z pfidané hodnoty, bude ve vysi podle platnych
pravnich pfepisti k ndjemnému pfipoéitavana a to po¢inaje dnem datiové registrace
najemce.

IV.

4.1. Néjemce hradi vlastni spotfebu elektrické energie, plynu, telefonni poplatky a poplatky za
odvoz odpadki pfimo dodavateliim. Za tim u¢elem budou métide ptihlaseny na jeho
Jjméno, a to az do doby ukon&eni ndjemniho vztahu.

4.2. Najemce déle hradi poplatky za uklid spole¢nych prostor a chodniku domu &p.41, vodné
s sto¢né, osvétleni spoleénych prostor domu a thradu kominickych sluzeb. Za
poskytovani téchto sluZeb hradi pronajimateli m&si¢n& zalohu ve vysi 500,-K&, kterd je
splatna spole¢né s ndgjemnym. ObdrZenou zélohu je pronajimatel povinen jedenkrat roéné
najemci vyuctovat.

V.
5.1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do 30.6.2022 ktera po&ne béZet dnem 1.7.2012.

5.2. Po skonCeni doby ndjmu uvedené v ¢&l. 5.1. sjednévaji smluvni strany pfednostni pravo
pro najemce na uzavieni nové nijemni smlouvy na pronajimané nebytové prostory na
dalSich 5 let za pfedpokladu, Ze ndjemce v obdobi stanoveném v &l. 5.1. ¥4dn& plnil
veskeré povinnosti jemu stanovené touto smlouvou.

VL

6.1. Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda najemce uZiva nebytové prostory k t&elu, za
jakym jsou pronajaty. O provedené kontrole je povinen vyrozumét pfedem najemce.
Néjemce je povinen kontroly strpét.

6.2. Ndjemce je opravnén provadét jakékoliv zmény a prace v pfedmétu najmu (napk.provrtani
a prorazeni nosnych zdi, pticek, podlah, instalace zabezpedovaciho zafizeni, vytapéni,
oken apod.) pouze na zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. O zpiisobu
financovani takovychto zmén uzaviou smluvni strany pro kazdy konkrétni p¥ipad
dohodu.

6.3. N4jemce je povinen udrZovat pronajaté prostory a piistup v dobrém stavu a &istoté tak,

/74



aby bylo moZno je f4dné uZivat. Néjemce je povinen provadét na své néklady drobné a
b&Zné opravy s tim, Ze pravidla zplisobu provadéni oprav a finanéni Géasti na téchto
opravach se budou ¥idit na¥{zenim vlady &. 258/1995 Sb.

6.4. Ndjemce se zavazuje dodr¥ovat viechny bezpe&nostni a protipoZarni predpisy.

6.5. Ndjemce je opravn&n umistit na zed’ budovy nézev své firmy a informagni tabule s tim, Ze
vzhled a umisténi t&chto tabulf podl¢haji souhlasu ptislusnych organt statni spravy a

pronajimatele. N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kodu, ktera by mu mohla
z tohoto diivodu vzniknout.

6.6. Ndjemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kodu
na zdravi a majetku, zptisobenou provozni ¢innosti ve vysi plnéni alespoii 2.000.000,-K¢&.
Néjemce je povinen ptedlozit pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani potvrzeni
pojistovny o tom, Ze udrZuje vyse uvedenou pojistnou smlouvu v platnosti a dolozit, Ze
uhradil pojistné. Za poruseni této povinnosti se ujednéva smluvni pokuta ve vysi 20.000,-
K¢.

6.7. Pronajimatel prohlasuje, e dtim je pojistén.

6.8. Ngjemce je povinen kdykoliv b&hem trvani najmu a bez naroku na odskodn&ni nebo
vraceni najemného strpét provedeni veSkerych praci, které bude pronajimatel povaZovat
za nutné za icelem udrzby k zachovani a vylepSeni budovy nebo za i¢elem provedeni
uprav.

6.9. Néjemce je povinen udinit veskers opatfeni nutna pro umonéni provedeni praci, zejména
zpfistupnit prostory.

VII.

7.1. Ndjemni vztah zanik4 vypovédi ve smyslu § 9 zdkona &. 116/1990 Sb., dohodou
castnikd, uplynutim doby nebo zinikem pfedmétu najmu. Pronajimatel je dale opravnén
od smlouvy odstoupit bude-li na majetek ndjemce vyhlasen konkurz nebo najemce
vstoupi do vyrovnavaciho fizeni s tim, Ze smlouva se rusi k datu G&innosti odstoupeni.

7.2. Vypovédni lhita &ini 2 mésice, v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo sluzeb &ini
vypovedni lhita 1 mésic a po&ina bézet prvého dne mésice nasledujiciho od jejiho
dorudeni.

7.3. Ke dni skon€eni ndjemniho vztahu je njemce povinen nebytovy prostor vyklidit a
vyklizeny odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal. O pfedani nebytovych
prostor bude sepsan pfedévaci protokol. Porugi-lj ndjemce nékterou z téchto svych
povinnosti, sjednava se smluvni pokuta ve vy3i 8.000,-K¢& za kaZdy den prodleni. Tim
neni dot€en narok na nahradu Skody.

VIIL

8.1. Veskera korespondence bude zasildna doporucenym dopisem s doru¢enkou nebo
pfedévéna osobné& proti potvrzeni o pfevzeti.
a) pronajimateli na adresu jeho sidla
b) nijemci do pronajatych prostor nebo na adresu sidla, které je zapsano v obchodnim

rejstiiku

8.2. Veskeré zmény a dodatky této smlouvy mohou byt €inény pouze pisemnou formou,
pfi¢emZ podpisy dastnikd musi byt na téZe listing. To neplati, pokud jde o vysi
najemného, jehoZ zména se uskutectiuje ve smyslu bodu 3.3. a 3.2. této smlouvy.

8.3. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou:



a) plan nebytovych prostor
b) vypis z katastru nemovitosti

c) vypis z obchodniho rejst¥iku uéastniki smlouvy a registrace njemce na poskytovani

zdravotni péce v nestatnim zdravotnickém zatizeni

8.4. Utastnici prohlasuji, Ze tato smlouva odpovid4 jejich pravé a svobodné vili, Ze nebyla

uzaviena v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek a na dikaz toho pripojuji

vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 14.6. 2012

Pronajimatel:

.......................

ZA(z[' 41 s.r.o. /

Roberto Sanna ZAT 41 s.r.0.
Zatecka 41/4

110 00 Praha 1

IC: 284 93 435

Néjemce:

Ceslé\/lékérna a.s.

Ing. Mgr. Pavel Vajskebr
Ing. Vladimir Peldn
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Ceska lékarna,a.s.
1C: 262 30 071 y
se sidlem Brno, Palackého tfida 105, PSC 612 00

zapsana v obchodnim rejstfiky vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C, vI. 3457

jednajici panem Ing. Vladimirem Peldnem, mistopfedsedoy pfedstavenstva a panem Ing. Mgr.
Paviem Vajskebrem, predsedoy pfedstavenstva

déle jen Prodavajici

VICARIA s.r.o0.

IC: 457 96 629,

se sidlem Praha 6 - Lysolaje, Starodvorsks ¢.p. 13,PsC 165 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vI. 11557

jednajici jednatelem Ing. Slavojem Storchem

dale jen kupujici

uzaviraji podle ustanoveni § 476 a nasledujicich Obchodniho zdkoniku tuto
SMLOUVU O PRODEJI CAsTI PODNIKU

I
Vymezeni zikladnich pojm

provozovné prodavajiciho:

- provozovna - stredisko: Lékarna Zatecka, Provozovana prodévajicim na adrese Praha 1
Zatecka 41/1

Prodavajici Provozuje v souéasné dobé tuto organizacni slozku s pfedmétem ¢innosti - provozovani
nestatniho zdravotnického zafizeni — Iékdrny zékladniho typu (déle jen »l€kdrna“), a to ode dne
2.8.2007 na zékladé rozhodnuti o registraci vydané Magistratem Hlavniho mésta Prahy viz. pfiloha ¢.
10.

2. Pfedmétem prodeje Césti podniku podle této smlouvy (neni-li dale uvedeno jinak) je
soubor aktiv, tj. vécnych hodnot, pohledévek a jinych prav a penézi ocenitelnych hodnot a pasiv Casti
podniku (dale jen ,&4st podniku”), a to podle stavy ucetnictvi lékdrny prodavajiciho potvrzeného
dokladovou a fyzickou inventarizaci vedkerého majetku a zavazkl ke dni d¢innosti této smlouvy, jak
jsou tyto slozky &4sti podniku podrobné definovany v ¢l. IV a3 xi| této smlouvy.



seznam viech smluv dle odst. 1. ve stavu ke dni podpisu této smlouvy tvofi pfilohu €. 6. této

louvy-

2. Mezi smlouvy, v nichz se kupujici stdvd pravnim ndstupcem prodavajiciho, patfi také
smlouva o najmu nebytového prostoru na adrese Praha 1, Zateckd 41/, ve kterém je provozovana
Lékarna, uzavienad mezi ZAT 41, s.r.o., IC :_ 28493435, jako pronajimatelem a prodavajicim jako
najemcem dnel4.6.2012, pfi¢emzZ smluvni strany konstatuji, Ze prodavajici uzaviel dodatek k stavajici
najemni smlouvé tykajici se uvedeného nebytového prostoru, na zakladé kterého doslo k prodlouzeni
doby ndjmu, a to na dobu 10 let, tj. do 30.6.2022.

3. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu vSechny dokumenty, které se vztahuji ke
smlouvam ke dni u€innosti této smlouvy, a to nejpozdéji do okamziku ukonceni inventury dle ¢l. XVI.
odst. 1 této smlouvy.

4. Prodavaijici se zavazuje bez zbytecného odkladu po dni, kdy nastane G¢innost této smlouvy
oznamit jednotlivym smluvnim strandm prechod prdv a povinnosti ze smluv na kupujiciho
v souvislosti s prodejem ¢dsti podniku.

XIl.
Finanéni majetek

1. Prodavajici prohlasuje, Ze pro ulely provozovani své veskeré podnikatelské, byl
proddvajicim zfizen nasledujici bankovni ucéet €. 4. 27-5824670237/0100 vedeny u Komer¢ni banky,
a.s. :

2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze souldsti ¢asti podniku podle této smlouvy nejsou
bankovni Uty proddvajiciho uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku a penéini prostiedky na ném uvedené.
K této skutecnosti bylo prihlédnuto pfi stanoveni ceny za prodej ¢asti podniku.

3. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze hotovost na pokladnach pifevadéné ¢asti podniku podle
této smlouvy je soucasti prodeje ¢asti podniku podle této smlouvy.

4. Kupujici se stava ke dni Gcinnosti této smlouvy vyluénym vlastnikem finan¢ni hotovosti na
pokladnach prevadéné casti podniku. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni Gcinnosti této smlouvy
mohou nastat vrozsahu hotovosti na pokladndch prfevddéné &asti podniku zmény. Stav finan¢ni
hotovosti ke dni u¢innosti této smlouvy ovlivni ¢ast kupnl ceny uvedenou v ¢l. Xlil. odst. 1. pism. a) a
¢l. XIll. odst. 2. této smlouvy.

5. Prodavajici predd kupujicimu finan¢ni hotovost na pokladnach prevadéné ¢asti podniku dle
stavu ke dni ucinnosti této smlouvy, nebude-li dodate¢né plsemné sjednano jinak.

XIil.
Kupni cena

1. Kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajicimu kupni cenu za prodej ¢asti podniku dle této
smlouvy skldadajici se z:

a) kupni ceny za zasoby zbozi, pohledavky, finanéni majetek a zdvazky; a



