Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

BELT a.s.

IC: 263 44 394, zaps. v OR u KS v Plzni, odd. B., &. vlozky 983
Se sidlem Plzefi, Zikmunda Wintra 1208/7, PSC 301 00

Jednajici: pani Ivanou Friedrichovou, pfedsedkyni prfedstavenstva

(d4le v textu jen BUDOUCI OBJEDNATEL)

A

Panorama Plzen,s.r.o.

IC: 291 31 880, zaps. v OR u MS v Praze, odd. C., &. viozky 202445
Se sidlem Praha 6, Nad Zavérkou 2434/7, PSC 169 00

Jednajici: pani Martinou Rajchartovou, jednatelka

(dale v textu jen BUDOUCI ZHOTOVITEL)

tuto

B.2.

B.3.

D2,

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI
ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

(déle jen SMLOUVA)

Predmét SMLOUVY

Smluvni strany se zavazuji uzavfit po vyzvani v ujednané Ihaté smlouvu uvedenou v Pfiloze €.
1 této SMLOUVY, a to za spinéni dale stanovenych podminek.

Uzavieni budouci smiouvy

BUDOUCI OBJEDNATEL doruéi nejpozdéji do 12 mésicii ode dne uzavieni této SMLOUVY na
adresu BUDOUCIHO ZHOTOVITELE vyzvu k uzavieni budouci smlouvy, a to za
predpokladu, Ze v uvedené Ihité BUDOUCI OBJEDNATEL ziska licenci k p&stovani konopi pro
|é&ebné pouziti udélenou Statnim Ustavem pro kontrolu IéCiv ve smyslu ustanoveni § 24a
zakona &. 167/1998 Sb., o navykovych latkach. Vyzvou se rozumi i podepsany navrh textu
budouci smlouvy ve zné&ni uvedeném v Pfiloze €. 1 této SMLOUVY.

V pfipadé marného uplynuti Ihaty pro ucinéni vyzvy kuzavieni budouci smlouvy dle
pfedchoziho odstavce tato SMLOUVA bez daliho zaniké dne nésledujiciho po uplynuti Ihity.

BUDOUCI ZHOTOVITEL podepise navrh smiouvy nejpozdéji do sedmi (7) dnli ode dne
dorugeni a tyto odesle do sedmi (7) dnéi od podpisu zp&t BUDOUCIMU OBJEDNATELI.

Nahrazeni projevu vile

Smluvni strany berou na védomi, Ze za predpokladu ucinéni vyzvy ve IhGitach a zplUsobem
stanovenym ve SMLOUVE m4& BUDOUC| OBJEDNATEL pravo pozadovat, aby obsah budouci
smiouvy ur¢il soud.

Smluvni pokuta

Porusi-li BUDOUCI ZHOTOVITEL povinnost uzaviit smlouvu, tj. zejména poru$i-li povinnost
podepsat navrh smlouvy a odeslat jej zpét BUDOUCIMU OBJEDNATELI v ujednanych Ihatach,
je povinen BUDOUCIMU OBJEDNATELLI zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-- K&.

Smiuvni pokuta je splatnd v den nasledujici po dni, ve kterém prévo na zaplaceni smiuvni
pokuty vzniklo.
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D.3.

FA.

E.2;

F.3.

F.4.

F.5.

F.6.

Ujednani o smluvni pokuté se nedotykd naroku na nahradu $kody, kterou je BUDOUCI
ZHOTOVITEL povinen nahradit v pIné vysi, tedy vedle smluvni pokuty i v rozsahu pfesahujicim
smluvni pokutu.

Odstoupeni od SMLOUVY

Nezasle-li BUDOUCI ZHOTOVITEL podepsany navrh smlouvy BUDOUCIMU OBJEDNATELI
ve |hiitach stanovenych v odstavci B.3., je BUDOUCI PRODAVAJICI opravnén od této
SMLOUVY bez dal$iho odstoupit. Odstoupenim od SMLOUVY neni dotéeno ujednani ¢lanku D.
SMLOUVY.

Zavérec¢na ujednani

SMLOUVA se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zadkonem &. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem.

SMLOUVU je mozné ménit pouze pisemnou formou. Ustni zmé&na SMLOUVY se vyslovné
vyluéuje.

V piipadé neplatnosti kteréhokoli ujednani této SMLOUVY nema tato neplatnost viiv na
ujednani ostatni. Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit
formou pisemného dodatku ujednénim platnym a co nejvice se bliZzicim svym smyslem a
uéelem ujednani ptivodnimu.

Nedilnou soucasti SMLOUVY jsou nasledujici pfilohy:
(a) Priloha &. 1 —text budouci smlouvy

SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, znichz jeden (1) obdrzi BUDOUCI
OBJEDNATEL a jeden (1) BUDOUCI ZHOTOVITEL.

Smluvni strany si SMLOUVU precetly, shodné prohladuji, ze textu porozumély, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, na dilkaz éehoz pfipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.
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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

BELT a.s.

IC: 263 44 394, zaps. v OR u KS v Plzni, odd. B., &. vloZky 983
Se sidlem Plzefi, Zikmunda Wintra 1208/7, PSC 301 00

Jednajici: pani lvanou Friedrichovou, pfedsedkyni predstavenstva

dale jen ,Pronajimatel”

a
Panorama Plzen,s.r.o.

IC: 291 31 880, zaps. v OR u MS v Praze, odd. C., &. vlozky 202445
Se sidlem Praha 6, Nad Zavérkou 2434/7, PSC 169 00

Jednajici: pani Martinou Rajchartovou, jednatelka

dale jen ,Najemce”

tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Zakladni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem domu &.p. 1208, ktera je soulasti pozemku, &. parc. 7301 a
7302, k.u. Plzen, na adrese Zikmunda Wintra 1208/7, Plzerl. Nemovitost je zapsana na LV ¢. 8828,
okres Plzen-mésto, k.U. Plzen.

1.2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k uzivani prostory slouzici k podnikani nachazejici
se v uvedené budové, a to prostory vymezené a blize specifikované v pfiloze ¢&. 1 této smlouvy (dale
jen ,pfedmét najmu), ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy, a to za tcelem: péstovani konopi
pro légebné pouziti na z&kladé licence udélené Statnim Ustavem pro kontrolu léCiv (dale jen
.predmét najmu*).

1.3. Najemce uvedeny pifedmét najmu piejima do uZivani ke sjednanému ucelu a za toto uZivani se
zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu je zplsobily
ke smluvenému uzivani.

1.4. Pfedmétem podnikani Najemce, ktery bude realizovan v pfedmétu nédjmu je péstovani konopi pro
|é&ebné ugely. Pronajimatel timto dava souhlas k tomu, aby najemce svym jménem, na svij Gcet a
svoji odpovédnost provozoval v pfedmétu najmu uvedenou podnikatelskou &innost.

1.5 Najemce je opravnén provést zménu v provozu vyboclujici z vy$e uvedeného Glelu najmu a
povoleného piedmé&tu podnikani pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

1.6. Najemce je ddle opravnén uzivat 2 parkovaci mista k trvalému stani vozidel a to dle pfilozeného
nékresu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Parkovaci misto tvoii soucast pfedmétu najmu.

2. Zpusob uzivani, prava a povinnosti Najemce

2.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnim fadem CR, tj. v souladu se vsemi
zakony, nafizenimi, vyhlaskami a jinymi zavaznymi pravnimi predpisy, jak odpovida pravnimu a
faktickému stavu pfedmétu najmu ke dni podpisu této smlouvy a dale v souladu s touto smlouvou ve
sjednaném rozsahu a vyluéné za sjednanym uéelem v ramci pfedmétu podnikani Najemce.

2.2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Najemce dale neni opravnén zfizovat na pfedmétu najmu jakékoli stavby, stavebni
Upravy, terénni Gpravy v jejim okoli &i jiné zmény trvalého razu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.



2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

Najemce se zavazuje pfi zahajeni a provozovani své podnikatelské Cinnosti dodrZet veskeré
zakonné predpoklady pro takovou ¢&innost.

Najemce se zavazuje pfi své &innosti respektovat a chranit prava a opravnéné zajmy Pronajimatele,
které zna, musi znat, &i které lze obvykle piedpoklddat. K ve$kerému majetku Pronajimatele je
najemce povinen zachovavat péci fadného hospodare.

Najemce se zavazuje na své vilastni néklady pinit ve$keré povinnosti stanovené prislusnymi pravnimi
predpisy a veskeré pravni pozadavky viech pfisludnych urad( a organl vefejné moci vztahujici se k
osobé nebo &innosti Najemce.

Né&jemce neuéini nic ani neopomene u¢init nic a nepovoli tfeti strané ucinit nebo opomenout uinit
nic, co by mohlo Pronajimatele vystavit jakymkoli pokutam, $kodam nebo jinym nakladim ¢&i
vydajlim, a zavazuje se od$kodnit Pronajimatele za veskeré nasledky jakéhokoli poruseni tohoto
zavazku Najemcem nebo tfeti osobou, které Najemce umoznil pfistup do nebytovych prostor.
V opaé&ném piipadé je povinen nahradit Pronajimateli veskerou takto vzniklou $kodu.

Najemce po Dobu Najmu:

2.7.1. Bude udrzovat na viastni naklady predmét najmu a veskeré zafizeni a vybaveni v ném ve stavu,

v jakém je pFevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a sou¢asné v provozuschopném stavu
umozriujicim jeho plné vyuZiti,

2.7.2. Bude zaji§tovat a hradit vekeré instalace a opravy zafizeni, pfislu$enstvi a dalsi vybaveni

pfedmétu najmu a jakékoli jeho sloZzky/souasti nebo spotfebni material (v¢etn& vybaveni
naleZejiciho Najemci), které bude poskozeno, opotifebovano nebo bude vyzadovat nahradu
z jiného dlivodu, novymi polozkami stejného typu a stejné kvality, stim, Ze se bere ohled na
b&zné opotfebeni. Pro tgely tohoto &lanku Pronajimatel na pozadani Najemce sdéli, zda dana
poskozena instalace, pfislu$enstvi, nebo jejich oprava atd., za jejiz nahradu je zodpovédny
Najemce ve smyslu uvedeném vyse, je kryto zarukou piislusného dodavatele; v pfipadé, ze ano,
zavazuje se Pronajimatel poskytnout Najemci vekerou souginnost potfebnou k reklamaci takove
vady vii¢i danému dodavateli,

2.7.3. Bude udrzovat v pfedmétu najmu poradek a &istotu, neuchovavat v ném odpadky po dobu delsi,

neZ je nezbytn& nutné, ani je nevyhazovat kdekoli v prostorach objektu na jinych mistech, nez
jsou odpadkové kose, popelnice nebo jiné kontejnery

2.7.4. Za udelem ochrany vlastniho majetku Najemce na své viastni néklady uzavie a bude udrZovat

pojisténi majetku proti poZaru, povodni a dal$im nebezpe¢im a Zivelnym pohromam, kradeZi,
ztraté na zisku (pojisténi pferudeni provozu) a dal3i pojistna kryti obvykle udrzovana pfi
provozovani uvedené &nnosti v nebytovych prostorech, véetné& obchodnich zafizeni/vybaveni
umisténych v pfedmé&tu najmu nebo na plose oznagené jako parkovisté. Bude-li Najemce
v pfedmétu najmu skladovat movité véci nalezejici tfetim osobam, je povinen zajistit, aby takové
treti strany udrZovaly takové pojisténi osobniho majetku. Pronajimatel neni odpovédny za Zadne
ztraty, poskozeni nebo odcizeni majetku Najemce nebo tretich osob, pro néz Najemce skladoval
nebo umistil véci v pfedmétu najmu, nebo kterym dovolil uZivani pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou. Najemce je povinen uzaviit a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat fadné
pojisténi obecné odpovédnosti Najemce za $kodu zplsobenou jeho provozni Zinnosti tretim
osobam pii provozovani jeho podnikatelské ¢innosti.

2.7.5. Néajemce bude na pisemnou Z&dost Pronajimatele povinen kdykoli poskytnout Pronajimateli kopie

2.8.

jednotlivych pojistnych smiluv uzavienych podle této Smiouvy spolu s dokladem prokazujicim
fadnou platbu sjednaného pojistného. Poruseni této povinnosti nebo povinnosti uvedenych v ust.
&l. 2.7.4. bude povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.

Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli $kodu nebo zprostit Pronajimatele odpovédnosti za
jakékoli ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, vydaje nebo poZadavky (nebo ukony
s nimi souvisejici), které Pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou &i budou proti nému uplatnény ze
strany tfetich osob, pokud takové ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody,
vydaje (véetn& néakladl pravniho zastoupenf) nebo pozadavky vzniknou pfimo nebo nepfimo z titulu

nebo v souvislosti s



a) jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadéjicim prohlasenim Ci ujisténim Najemce
uvedenym v této smlouvé nebo

b) porusenim jakéhokoli ujednani nebo zavazku Najemce stanoveného v této smlouveé

c) jakoukoli &innosti & neg&innosti Najemce na pfedmétu najmu (véetné prostoru pod a nad
povrchem) po dobu trvani smlouvy, jakoZ i po jejim skonceni;

d) nebo v disledku jednani tfetich osob, kterym Najemce umoznil pfistup do pfedmétu
najmu

a Najemce nahradi Pronajimateli vedkeré naklady, poplatky, platby a vydaje, které Pronajimatel
uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni nebo popirani jakehokoli
naroku nebo obhajobou &i v souvislosti s vymahanim tohoto zavazku Najemce nebo treti osoby,
které Najemce umoznil pfistup do pfedmétu najmu.

2.9. Najemce se zavazuije zajistit, aby nedoslo pfi uzivani pfedmétu najmu ke znedisténi predmétu najmu
a pfilehlého okoli, v pfipad& znegisténi je povinen toto bezodkladné odstranit.

2.10. Najemce prohladuje, Ze mu je fakticky i pravni stav pfedmétu najmu znam a tento zcela
vyhovuje jeho zamérd a U&elu a pfedmétu podnikani a k takto zjiténému stavu nema zadnych
vyhrad.

2.11. Obé& strany dale prohlasuji a potvrzuji, ze pfedmét najmu je prost jakéhokoli znedisténi
zejména ve smyslu platnych pravnich predpistl z oblasti ekologie.
2.12. Najemce je povinen v souladu s ust. Zakona €.133/1985 Sb. o pozarni ochrané, plnit zakonna

opatfeni na Useku poZarni ochrany a v souladu s legislativnimi pravidly zajistit pInéni v oblasti
bezpec&nosti prace.

213 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nesmi své pohledavky proti Pronajimateli (vzniklé
z jakéhokoli divodu) zapoéitavat proti svym zavazkim platit najemné nebo zélohy za sluzby a
energie poskytované v souvislosti s najmem.

Prava a povinnosti Pronajimatele

3.1. Pronajimatel je povinen na pisemnou vyzvu Najemce poskytnout Najemci nezbytnou souginnost pro
napinéni G&elu této smlouvy. Najemce je povinen v pisemné vyzvé konkrétné specifikovat poZzadavek
souinnosti véetné odiivodnéni jejiho poZadavku. Pronajimatel je opravnén vyZadovat doloZeni
skute&nosti opraviujicich poZadavek souginnosti. Pro poskytnuti nezbytné soucinnosti je Najemce
povinen poskytnout Pronajimateli vZdy adekvatnf pfiméfenou Ihitu.

3.2. V piipadé prodleni Najemce s jakoukoli povinnosti vyplyvajici z této smlouvy & ze zakona v oblasti
s touto smlouvou souvisejici je Pronajimatel po pfedchozi vyzvé k odstranéni (v zalezZitostech, ktere
nesnesou odkladu bez takové vyzvy) zjednat napravu vlastnimi silami na naklad Najemce.

3.3. Pronajimatel je opravnén kdykoli vstupovat do pfedmétu najmu za Ucelem jeho kontroly a pinéni
povinnosti dle této Najemni smlouvy. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do pfedmétu

najmu.

Najemné

4.1; Vy8e najemného za uZivani pfedmétu najmu o celkové vymeéfe cca 360 m2 je sjednéna dohodou
stran ve vysi 28 800,- K& mésiéné bez DPH slovy dvacetosmtisicosmset korun. K této ¢astce bude
pronajimatelem pfipo&itana pfisludna DPH platna ke dni vystaveni faktury. Prvni ndjemné a zalohy
za sluzby a energie poskytované v souvislosti s najmem je hrazeno za obdobi ...........

4.2. Najemné je splatné vzdy pfedem do 5. dne piislusného kalendarniho mésice, za ktery se plati, a to
bankovnim pfevodem na Ucet Pronajimatele: ¢SOB 19 15 21 780/ 0300.

4.3. Vedle najemného je Najemce povinen hradit formou pravidelnych zaloh Pronajimateli dhradu za
poskytovani energii, zejména za dodavku elektrické energie, vodného a stoéného. Mési¢ni zaloha za
poskytovani t&chto sluZeb je sjednéana ve vysi 5 000,-K& bez DPH slovy tfitisice korun. Ostatni sluzby



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

jako odvoz komunalniho odpadu, poplatek za telekomunikace a dalsi je Najemce povinen hradit
pfimo jednotlivym dodavatelim v souladu s uzavienymi smlouvami.

Uhrada za sluzby a energie je splatn& pfedem formou pravidelnych mési¢nich zaloh vzdy do 5. dne
prisludného kalendarniho mésice, za ktery se plati, a to bankovnim pfevodem na tcéet Pronajimatele:
CSOB 19 15 21 780/ 0300. Vyuétovani zéloh bude provedeno 1x roéné k 31.12. daného roku, a to
nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je Najemce nebo piipadny
pfeplatek je Pronajimatel povinen uhradit druhé strané nejpozdéji do 30dni ode dne provedeni
pfisludného vyuctovani.

Céastky jsou povaZovany za Fadné uhrazené, jsou-li v posledni den splatnosti pfipsany na G&et
Pronajimatele.

Pokud neni ndjemné, nebo zalohy za sluzby a energie poskytované v souvislosti s najmem,
zaplaceno ve vy$e uvedené |hté splatnosti, poté od prvniho dne prodleni s jejich Ghradou je
najemce povinen hradit Uroky z prodleni ve vysi podle zédkona za kazdy den prodleni. Najemné bude
placeno prevodem na bankovni G&et pronajimatele, uvedeny na fakturfe. Za datum provedeni platby
bude povazovan den, kdy &astka najemného bude pfipsana na U&et pronajimatele.

Najemné za uzivani parkovaciho mista je obsazeno jiz v najemném.

Najemce je povinen platit sjednané ndjemné také b&hem doby, kdy pFfedmét najmu jim neni
obchodné vyuzivan, a to bez ohledu na dlvod nevyuzZivani predmétu najmu. Najemce odpovida
Pronajimateli za to, Ze pfedmét najmu neni znehodnocovan vice, néz je obvyklé znehodnoceni

zpUsobené bé&znym provozem. ,
Pronajimatel je opravnén zapodist i svou nejistou &i neuréitou pohledavku za Najemcem.

Dalsi ustanoveni o platebnich povinnostech Najemce

Bude-li Najemce Pronajimateli dluzen z nékolika penézitych zavazkl, je Pronajimatel opravnén
urCit jakym zpUsobem a vjakém pofadi se budou poskytnuta pinéni zapoditavat na zavazky
Najemce. Neugini-li tak, zapocte se plnéni Najemce na zavazek nejdfive splatny.

Vyda-li Pronajimatel na zadost Nédjemce potvrzeni o spinéni uréitého dluhu, nepfedstavuje takové
potvrzeni dikaz toho, Ze Najemce splnil také to, co bylo splatno dfive a nebylo do dne vystaveni
kvitance uhrazeno.

Oznami-li Pronajimatel Najemci, Ze mu uréuje dodate¢nou Ihitu k pinéni a Ze mu ji jiz neprodlouzi,
neplati, Ze marnym uplynutim této Ihity od smlouvy odstoupil nebo Ze smlouva zanika.

Valorizace najemného

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Pronajimatel je opravnén pocinaje vzdy 1.lednem roku nasledujiciho valorizovat najemné vZdy o
100% oficialng vyhladené miry inflace v Ceské republice za predchazejici kalendaini rok

vyhlagované Ceskym statistickym uradem.

Takto zvy$ené nadjemné je Pronajimatel povinen pisemné oznamit Najemci a Najemce se zavazuje
takto upravené najemné platit po¢inaje kalendafnim mésicem nasledujicim po doruéeni pisemného
oznameni o jeho zvySeni Pronajimatele.

Pronajimatel je sou¢asné opravnén dolctovat Najemci zvy$ené najemné kdykoli zpétné k 1. lednu
daného roku a Najemce je povinen takto zvy$ené najemné, resp. rozdil mezi zvy$enym a ptivodné

vyuétovanym najemnym doplatit. Pronajimatel je opravnén vyuZit svého prava k valorizaci najemné
kdykoli v prib&hu daného kalendainiho roku, vzdy v8ak nejpozdéji k 31.12.pfislusného kalendainiho

roku.
Prvni valorizace najemného miiZze byt Pronajemcem provedena s Gcinnosti od............

Trvani smlouvy

6.1.

Smlouva se sjednava na dobu urcitou.



6.2
6.3.

Smlouva se uzavird na dobuod .......... o [« JRUUUNI

PFedani a prevzeti predmétu ndjmu bude provedeno pisemné ptedavacim protokolem, v némz bude
zachycen stav pfedmétu najmu, pfipadné zavady a stav jednotlivych méfidel energii. Pfedavaci
protokol podepi$i ob& smluvni strany.

7. Vypovéd smiouvy

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

V pfipadé poruseni zavazku Najemce uvedeného v této smlouve, zejména zavazku fadné a v¢asné
uhrady najemného nebo Uhrady za pinéni poskytovana v souvislosti s pfedmétem najmu, nebo
v pfipadé jinych poruseni povinnosti Najemcem, které jsou povazovany dle této smlouvy za
podstatné poru$eni smlouvy, je Pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy s okamzitou
U&innosti. V takovémto pfipadé najemni smlouva zanikd okamzikem doru€eni pisemného oznameni
Pronajimatele o odstoupeni od Najemni smlouvy N&jemci. Smiuvni strany se véak dohodly, Ze
marnym uplynutim dodate&né Ihaty k plnéni nedoslo k zaniku této smlouvy, ledaze je v oznameni o
poskytnuti dodate&né Ihlty vyslovné uvedeno jinak.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu i bez uvedeni divodu s vypovédni Ihitou
3 mésicd, ktera zaéne b&zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z téchto davodu:

— a) pfedmé&t najmu se stane zavinénim pronajimatele nezplsobily ke smluvenému
uzivani najemce po dobu del$i nez 15 dni,

- b) pronajimatel hrubym zpUsobem poruduje své povinnosti z této smlouvy tykajici se
poskytovani jim provadénych sluZzeb a Gdrzby nebytového prostoru.

Najemce mlZe tuto smlouvu vypovédét pouze tehdy, pokud pisemné vyzval Pronajimatele
k odstranéni zavadného stavu a povinnosti pronajimatele nebyly spinény ani v nasledné 30—denni
IhGité dané ve vyzvé pronajimateli. Smiuvni strany se dohodly, Ze marnym uplynutim dodate¢né
Ihéity k pinéni nedoslo k zaniku této smlouvy. Vypovédni doba u vypovédi ze strany najemce Cini 3
mésice a podita se od prvého mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi.

Dojde-li ke zmé&né vlastnictvi k nemovité véci, v nize se nachazi Pfedmét najmu, nema najemce
pravo z tohoto diivodu najemni vztah vypovédét.

‘Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

V pfipadé vypovédi najmu ze strany Pronajimatele nema n&jemce pravo na nahradu za vyhodu

pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované
Najemcem.

8. Vyklizeni pfedmétu najmu

8.1.

8.2.

Najemce je povinen vyklidit predmét najmu a uvest jej do plvodniho stavu, vEetné odstranéni véech
prestaveb, piistaveb a stavebnich zmén na viastni naklady, nedohodnou-li se strany jinak, a to
nejpozdé&ji ke dni nasledujicimu po dni skoneni najmu. O predani pfedmétu najmu bude sepsan
pisemny protokol.

Nesplni-li najemce tuto svoji povinnost, je Pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu a uvést jej
do ptvodniho stavu sam na G&et Najemce. V takovém pfipadé je Najemce povinen nést veskeré
naklady vynaloZzené Pronajimatelem v této souvislosti. Po dobu prodieni Najemce s vyklizenim
predmétu najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli Uplatu za uzivani pfedmétu najmu, a to ve
vy$i odpovidajici dvojnasobku denniho najemného vypo&teného jako pomérna Cast z mésiéniho
najemného dle ust.&l.4.1. této smlouvy, ato za kazdy den trvani prodleni Najemce.



9.

10.

Kauce

9.1. Najemce je povinen sloZit do ............... kauci na zaji$téni penézitych pohledavek Pronajimatele vici
najemci ve vysi 28 800,- K&, slovy dvacettisicosmset vEetné pfislusného DPH. Tato kauce zlstane
po celou dobu trvani této smlouvy na Gétu Pronajimatele a neni tro¢ena. Tuto kauci je Pronajimatel
opravnén pouzit na Uhradu splatnych pohledavek vG&i najemci, které najemce neuhradi fadné a véas
v souladu s touto smiouvou.

9.2. Pronajimatel je opravnén zapog&itavat své pohledavky ztéto smlouvy vG&i kauci najemce. Pfi
ukond&eni najmu je pronajimatel povinen nespotiebovanou kauci ¢i jeji ¢ast vratit najemci, nebude-li
mit vi&i najemci Zadnych dal$ich pohledavek, a to do 20 dnl ode dne ukon&eni této smlouvy.

9.3. V pripadé, Ze Najemce ve stanovené Ihité nesloZi na ucet Pronajimatele sjednanou kauci, je
Pronajimatel opravnén od této smiouvy odstoupit. Odstoupeni je uginné doruenim pisemného
odstoupeni Najemci.

Smiuvni pokuta

10.1. V ptipadé poruseni povinnosti hradit fadné a véas najemné je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
10.2. V piipadé poruseni povinnosti vyklidit pfedmét najmu a uvést jej do plvodniho stavu, je

Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& za kazdy zapo&aty kalendarni tyden, ve
kterém bude najemce v prodieni se spInénim takové povinnosti.

10.3. Ugini-li najemce jakykoli tkon sméfujici k podnajmu predmétu najmu & umozni-li uZivani
piedmétu najmu tieti osobé& v rozporu s touto smlouvou, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad, a to i opakované.

10.4. V pfipadé poruseni dal$ich povinnosti uvedenych v odst. 2.2. této smlouvy je povinen zaplatit
50.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad a dale 1000 K& za kazdy den po vyzvé k uvedeni pfedmétu
néjmu v pfedesly stav do doby spinéni této povinnosti, tj. uvedeni pfedmétu najmu v predesly stav.

10.5. V piipadé poruseni jakékoli jiné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy je Najemce povinen
platit smiuvni pokutu po predchozi pisemné vyzvé k odstranéni zavadného stavu &i zdrZeni se
zavadného jednani s poskytnutim Ihty k napravé ne kratdi nez 5 pracovnich dnli a marném uplynuti
takové Ihiity. V oddivodnéném piipadé je pronajimatel opravnén pozadovat napravu bezodkladné.
Smiuvni pokuta &ini v takovém pfipadé &astku 1.000 K& za kazdy den prodleni pocinaje marnym
uplynutim Ihiity k napravé. Pfesahne-li prodleni s napravou dobu 30 dnii, &ini smluvni pokuta &astku
2000 K¢ za kazdy dalsi den prodleni.

10.6. V pfipadé, Ze z diivodu poruseni povinnosti Najemce dle této smlouvy dojde k pfed¢asnemu
ukoné&eni Najemni smiouvy, je N&jemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
rovnajici se vy$i uslého najemného, tj. najemného za dobu od pfedEasného ukon&eni Najemni
smlouvy do doby plivodné sjednané doby najmu. Tato smluvni pokuta je splatna prvniho dne
nasledujiciho po prfedéasném ukon&eni Najemni smlouvy.

10.7. Ujednanim o smiuvni pokuté dle tohoto &lanku neni dotéen narok na nahradu $kody, a to i ve
vy$i presahujici smluvni pokutu.

11. Zména okolnosti

Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemce na sebe bere nebezpe¢i zmény okolnosti, tj. pokud
podstatna zmé&na okolnosti zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich stran zviast hruby nepomer
nema Najemce pravo domahat se viéi Pronajimateli obnoveni jednani o smlouve.

Najemce neni rovnéZ opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé takové zmény okolnosti, z nichz
strany pfi vzniku této smlouvy o najmu zfejmé vychazely, Zze po najemci nelze rozumné pozadovat,
aby v najmu pokracoval.



12.

13.

14.

Doru€ovani pisemnosti, zavaznost tkonu

12.1. Obéma stranam budou doruCovany pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou na adresu
uvedenou jako sidlo v obchodnim rejstfiku, v kopii na adresu bydli$té predsedy predstavenstva.

12.2. Nepodafi-li se dorucit takto pisemnost, smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uginky
doru€eni nastavaji 3. dnem po odeslani druhého doporu¢eného dopisu na adresu prechodného
bydlisté.

Salvatorni klauzule

13.1. V pfipadé neplatnosti kteréhokoli ujednani této dohody nema tato neplatnost vliv na ujednani
ostatni.

13.2. Smiluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné& nahradit formou
pisemného dodatku ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a G&elem ujednani
ptvodnimu.

Zavérecna ustanoveni

14.1. Smlouva se Fidi pravnim Fadem CR, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

14.2. Tato smlouva mulze byt ménéna vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami s tim, Ze smluvni strany se dohodly, Ze se vylu€uje moznost zmény smlouvy
prostfednictvim elektronickych &i jinych technickych prostfedkll. Pisemna forma je nutna i pro
dohodu o0 zmé&né formy.

14.3. Najemce neni opravnén postoupit nebo prevést prava nebo povinnosti z této smlouvy treti
osobé, a to jak piimo, tak nepiimo napf. v ramci pfevodu podniku &i jeho &asti.

14.4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrzi po jednom.
145. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G€innosti dne ...............
14.6. Na diikaz souhlasu se skutecnostmi shora uvedenymi pfipojuji U¢astnici dohody nize své

vlastnoruéni podpisy.

V Plzni, dne ...........

Pronajimatel Najemce

Belt a.s. Panorama Plzef,s.r.o.

Ivana Friedrichova-predsedkyné predstavenstva Martina Rajchartova-jednatel
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