SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

1. American Way Reality spol. s r.o.
se sidlem Plzen, Zikmunda Wintra 7, PSC: 301 00
ICO: 290 92 086, OR vedeny Krajskym soudem v Plzni oddil C, vlozka 24160

zastoupena Milanem Friedrichem, jednatelem spole¢nosti
(déle jen ,,Pronajimatel*)

2. Science and technology park a.s.
se sidlem Praha, Ovocny trh 1096/8, PSC: 110 00
1CO: 279 73 298, OR vedeny Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17849

zastoupena Lucii Soffrovou, predsedou predstavenstva
(déle jen ,,Najemce®)

uzaviraji timto v souladu s ustanovenimi §6 z. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych
prostor,

tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor

I.
Prohlaseni stran
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy a pozemki:

- pozemek parcela ¢. 568/40 o vyméte 1428 m?,zastavéna plocha a nadvoii

- budova bez €.p. , umisténa na pozemku parcele ¢&. 568/40 /byvaly vojensky objekt
¢.30/(dale jen ,,Budova™),

- pozemek parcela ¢.2104/19 o vyméfe 9295m? ostatni plocha / manipulacni plocha /.

- pozemek parcela ¢.568/56 o vyméfe 531 m?, zastavéna plocha a nadvofi

- budova bez ¢.p., umisténa na pozemku parcele ¢. 568/56 /garaze/ (dale jen ,,Garaze”)

2. Ndjemce prohlasuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou dle &eského prava a je pripraven
radné prevzit postaveni Najemce dle této ndjemni smlouvy.
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11.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zfizeni ndjemniho prava k nebytovym prostorim umisténym
v Budove uvedené v ¢l. I. této smlouvy, blize specifikovanym v ¢&l. II1. odst. 1. této smlouvy,
a to za sjednané ndjemné.

Predmétem smlouvy je dale dohoda stran o podminkach takto zaloZeného ndjemniho vztahu
a pravech a povinnostech smluvnich stran v tomto vztahu.

II1.
Predmét a icel podnajmu

Pfedmétem ndjmu jsou nésledujici nebytové prostory umisténé v suterénu, 1.NP, 2.NP, 3.NP
a 4.NP Budovy. Déle je pfedmétem pronajmu &ast pozemku &.2104/19 o vymeéte 700m>.

(déle jen ,,pfedmé&t najmu).

Najemce je opradvnén pfedmét najmu uzivat k vykonu své podnikatelské &innosti dle
pfedmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstiiku a to zejména ke skladovani,
velkoobchodnimu a maloobchodnimu prodeji a dalsi distribuci spotrebniho zbozi. Zména
uzivani predmétu ndjmu vyzaduje souhlas Pronajimatele.

IV.
Stav predmétu najmu
Pronajimatel pfeddva pfedmét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle
této smlouvy.

Nédjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej v den
podpisu této smlouvy pfejima.

V.
Doba trvani smlouvy, vypovéd’
Smlouva je uzavirana na dobu uréitou do 31.12. 2014.

Veskerd smluvni ujednani nabyvaji G¢innosti dnem 01.12. 2013, jako dnem rozhodnym pro
zahdjeni smluvniho vztahu ve viech ujednénich.

Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim doby trvani smlouvy,
jestlize:

* Ngjemce uziva najaty prostor v rozporu se smlouvou,

= Néjemce je v prodleni s placenim najemného

= Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji najaty prostor, pres pisemné upozornéni
posSkozuji a zneCistuji pfedmgt niimn .nehe sindm Kint otarethnt Sealy der
pisemného svoleni Pronajimatele.



* Najemce pfenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

4. Néjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urCitou pfed uplynutim
sjednané doby, jestlize:

® Ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si objekt najal,
® Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Néjemce nezpuisobily ke smluvenému uZivani,

*  Vypovédi s 3mési¢ni vypovédni lhiitou.

VI.
VySe a splatnost ndjemného
Najemce je povinen platit Pronajimateli njemné v této vySsi:

a) Ngjemné za ndjem Najatych prostor v Budové o celkové vymeéie 4 378,89 m? a &ast
pozemku €.2104/19 o vyméfe 700 m? ve vysi 2 140 528,66 K& ro¢né€, sniZzené na prvnich
Sest mésicii po¢inaje prosincem 2013 do konce kvétna 2014 ve vysi 12 000,00 K& roéné.

b) Celkové ndjemné za najem Pfedmétu najmu je stanoveno na 178 377,00 K¢ /mésic (slovy:
jednostosedmdesétosmtisictfistasedmdesétsedmkorunéesk}'lch ), snizené najemné na prvnich
Sest mésicli pocinaje prosincem 2013 do konce kvétna 2014 je stanoveno na 1 000,00 K& / mésic
( slovy: jedentisickorungeskych ) s periodou pravidelné mésicni platby. Splatnost vzdy do
14.dne nasledujiciho mésice, a to bankovnim pfevodem na et Pronajimatele na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem.

VII.
DPH

1. Dohodnuté najemné nezahrnuje DPH. Pfi fakturaci se bude uplatiiovat DPH v zakonem
stanovené sazbé.

VIIL.
Udriba a upravy predmétu nidjmu

1. Po dobu trvani ngjemni smlouvy se Ndjemce zavazuje provadét obvyklé udrzovani pfedmétu
najmu na vlastni naklady.

2. Za obvyklé udrzovéani pfedmétu ndgjmu se dle této smlouvy povazuji veskeré opravy a udrzba
predmétu ndgjmu ve stavu zplisobilém k dohodnutému uZivani dle této smlouvy, spojené
s kaZdodennim uzivanim pfedmétu ndjmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Obvyklé
udrzovani pfedmétu ndjmu zahrnuje kromé jiného také:
- veskeré opravy a udrzbai'ské prace zabezpedujici funkénost,
- veskeré nutné opravy a Gdrzbarské prace na predmétu najmu, jejichz potteba nastala
v disledku zavinéni Najemce nebo osob, které se v budové s jeho souhlasem nachazeji.

Pii zanedbani obvyklého udrzovani, ke kterému je Najemce povinen dle této smlouvy, pfes
pisemnou vyzvu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén provést potiebné opravy ¢i udrzbu
na vlastni naklady a N4jemce je povinen umoznit Pronajimateli jejich provedeni. V piipadé
Skod hrozicich bezprostfedné neni nutna pfedchozi pisemna vyzva Pronajimatele. Pii vykonu
svého prava podle prvni véty je Pronajimatel povinen respektovat vykon podnikatelskych
aktivit Ndjemce a minimalizovat mozné $kody tim N&jemeci vzniklé. Pronajimatel ma narok
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na nahradu nékladd, které mu vzniknou v dasledku provedeni oprav a Uprav pfedmétu
najmu, ke kterym je povinen N4jemce.

IX.
SluZby spojené s uzivinim pFedmétu najmu, pojiSténi
1. Sluzby jako odvoz komunalniho odpadu, poplatek za telekomunikace a dal3i, jde plné k tizi

Ndjemce v zavislosti na smluvnim vztahu, pfimo jednotlivym dodavateliim.

2. Pronajimatel je povinen poskytnout Néjemci potfebnou souinnost. Pokud Néjemce své
povinnosti nesplni fadné a v¢as, miize uhrady za tyto sluzby provést Pronajimatel. V tomto
pfipad€ ma pravo, aby mu provedené thrady byly nahrazeny N4jemcem.
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Najemce je povinen pojistit Predmét najmu v rozsahu pojisténi zasob u kterékoli pojistovny
se sidlem na Gzemi CR a toto pojisténi bez preruseni udrzovat. Rozsah pojistné smlouvy je
na vyzvani pronajimatele povinen predlozit k nahlédnuti.

4. Pronajimatel je povinen pojistit Budovu proti Zivelnym pohromam,vodé a poZaru u kterékoli
Pojistovny se sidlem na tzemi CR a toto pojisténi bez preruseni udrZovat.Rozsah pojistné
smlouvy je na vyzvani N4jemce povinen ptedloZit k nahlédnuti.

X.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva pfedstavuje tplnou dohodu smluvnich stran. Pokud by nékteré z ustanoveni
této smlouvy bylo netéinné nebo neplatné, povazuje se za samostatné tak, aby platnost
ostatnich ustanoveni zidstala nedotéena. Smluvni strany se v takovém pripadé zavazuji
vyvinout usili k nahrazeni neplatného nebo netié¢inného ustanoveni ustanovenim platnym a
ucinnym.

S8

Ke dni skon¢eni najmu je N4jemce povinen predat pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny a
ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotrebeni.

Néjemni smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

4. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze formou pisemnych
dodatki, podepsanych obéma smluvnimi stranami.
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Smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy radné piecetly, jejimu obsahu porozumély
a souhlasi s nim a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Plzni dne 20.11.2013
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