NAJEMN{ SMLOUVA

NA PRONAJEM PESTEBNICH PROSTOR

Tato smlouva o poskytovini sluZeb byla v souladu s ust. § 2302 a nasl. zikona & 89 /2012 Sh.
obéanského zdkonfku uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku a jejimi tfastniky jsou tyto
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1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastmikem vpifloze & 1 specifikovanych
nebytovych prostor, a Ze je opravnén pronajmout tyto nebytové prostory nijemci za
podminek sjednanych touto smlouvou a plnit své zavazky ujednané v této smlouve.
Vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastmictvl pfedmétu ndjmu je pilohou & 4
této smlouvy.

Ndjemce prohlaiuje, Ze je pravnickou osobou zapsanou v rejstiiku vefejnych

vyzkumnych instituci vedeném MSMT podle éeského pravniho ¥4du a Ze je opravnén
uzavfit tuto smlouvu a fadné plnit ujednané v této smlouvé.

Néjemce prohladuje, Ze ma zéjem (&astnit se vyb&rového fizenf vyhlaZeného vefejnim
zadavatelem Statni Gstav pro kontrolu 1éfiv na plnén{ vefejné zakdzky s ndzvem
,Dodavka konopi pro 1ééebné pouZiti”, ev.f VZSAKL01/2014 (dile jen ,vefejni
zakazka"), na zdkladé kterého bude vybranému uchazeti udélena licence k péstovani
konopi pro 1é¢ebné pouZiti podle § 24a zdkona &slo 167/1998 Sb., o navykevych
latkach a o zméné nékterfch daldich zdkont (déle jen Jlicence"). Ndjemce ma zdjem
stat se péstitelem konopf pro 1éfebné pouZiti, tj. drZitelem licence.

Najemce si je védom, Ze péstovani konopi pro létebné pouZiti na zakladé licence a
samotné ziskdni licence je mo#né pouze pii spinéni piisnych technologickfch a
péstebnich postupti stanovenych Stadtmim fstavem pro kontrolu 1é€iv, zdkonem é&slo
167/1998 Sh., vyhldSkou Ministerstva zdravotnictvi éislo 221/2013 Sb., pravidly
spravné péstitelské praxe a dal¥fmi souvisejicimi pfedpisy. Pronajimatel bere na
védomi, Ze ndjemce uzavird tuto smlouvu na prondjem nebytoviych prostor za tifelem
péstovani konopi pro lé€ebné pouZiti na zakladé licence a jeho nésledné suSeni,
zpracovani, balenf a skladovéni v téchto nebytovych prostorech, a Ze za timto (i¢elem
musf nebytové prostory spifiovat vefkeré pfedpoklady stanovené pravnimi pfedpisy a
Stdtnim tistavem pro kontrolu 1&&v tak, aby nijemce mohl pfedepsanym zpfisobem
prokdzat pfipravenost nebytovych prostor urfenych k péstovini, sudeni, zpracovéni,
baleni a skladovani konopi pro 1éebné pouiiti.

S védomim vySe uvedeného smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu.

2. Predmét a ticel smlouvy

Predmétem této smlouvy je zévazek pronajimatele pienechat ndjemci de uZivéani
nebytové prostory — budovu ,;mnoZirny” za (i€elem péstebnim a za Gifelem nasledného
suleni a uchovanf sklizng, baleni, zpracovén{ a skladovan{ vysledného produktu (dile
jen . nebytovy prostor” nebo ,predmét nijmu”). Pfedmétem najmu je rovnéz
moZnost uzivani socidlniho zédzemi pro zaméstnance najemce (3atna, kuchytika, sprcha
a toaleta), umisténé v pfipravné kvEtinafské vyroby. Predmét najmu pienechavany
pronajimatelem najemci k uZivani je popséan a zakreslen v piiloze &slo 1 této smiouvy.
Najemce je zarovenl opridvnén uZivat spolu s pronajimatelem spolefné prostory
souvisejici s uZivanim predmétu najmu zakreslené v piiloze € 1, a to zejména vnitini
komunikaci, viezd a vchod do objeltu. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k
uZfvani spolu s pfedmétem najmu dals{ movité vidi, jejichZ seznam je uveden v priloze
tislo 1 této smleuvy a které tvofi piisluSenstvi pfedmétu ndjmu.

Predmétem réto smlouvy je déle zdvazek nadjemce platit pronajimateli za uZivani
pfedméetu najmu sjednané najemné.
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Utelem této smlouvy je vyuZitl pfedmétu nijmu ndjemcem k pistovéni konopi pro
lécebné pouZiti a jeho ndsledné suleni, zpracovéni, balenf a skladovéni v téchto
nebytovych prostorech za piredpokladu, e mu bude Stitnim Gstavem pro kontrglu
1é¢iv udélena licence. UZelem této smlouvy je zdrovel prokézani spinéni kvalifikace
najemce v ramci jeho fifasti ve vybérovém fizeni na udéleni licence ve smysiu
moZnosti najemce prokézat prava k uZfvani nebytovych prostor spliiujicich veZkeré
podminky nezbytné pro p&stovani konopi pro lé¥ebné pouZiti v rdmci uvedeného
vybérového Fizeni.

Pronajimatel se timto ve smyslu § 51 odst. 4 pism. b) zakona &slo 137/2006 Sb. o
vefejnych zakazkich, zavazuje poskytnout ndjemci uZivaci prévo k nebytovym
prostoriim tak, Ze ndjemce bude opravnén disponovat timto uZivacim pravem k
nebytovym prostoriim v ramci celého pingni vefejné zakizky. Pronajimatel bere
na védomf, Ze ndjemce pouzije pfedmét n&jmu pro prokazani své kvalifikace na
plnéni vefejné zakazky

3. Predani a ufivani pfedmétu ndjmu

Smluvn{ strany se dohodly, Ze nebytové prostory budou uZfviny rozdilnym zpfisobem
v obdobi od uzavieni této nijemni smlouvy do ziskan{ licence najemcem (déle jen
Jpredlicentni obdobf{") a v obdobf od ziskéni licence najemcem do uskuteénnf prvni
dodavky léZebného konopf Stitnimu tstavu pro kontrolu lé&iv néjemcem (déle jen
~piipravné obdobi") a v obdobf po prvni dodavce 1é€ebného konopf Stitnimu tstavu
pro kontrolu lé¢iv ndjemcem (d4le jen ,produkéni obdobi”).

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu pfedlicenénfho obdobi bude nebytové prostory
nadale uZivat pronajimatel k péstovani rostlin die viastniho uvé¥eni. Pronajimatel se
zavazuje, Ze nebytové prostory bude po tuto dobu predlicenéniho obdobf uZivat
zpiisobem a bude nebytové prostory vlastnim nakladem udrfovat ve stavu, ktery
zachova a neznemoZnf nebo #4dnym zpfisobem nezti#{ splnéni pfedpisi a podminek
pro péstovani konop{ pro lé¢ebné pousiti v predmétu ndjmu, zejména podminek
spravné péstitelské praxe a daliich podminek sjednanych touto smiouvou tak, aby
ndjemce mohl bez zbytetného odkladuy, nejpozdéji do 10 dndl po ziskani licence plné
disponovat s pfedmétem nijmu za Géelem péstovani konopi pro létebné pouZiti.
Smluvni strany se dohodly, Ze v priibéhu ptedlicenénfhe obdobf bude mit najemce do
predmétu ndjmu piistup pouze v doprovodu pronajimatele na zdkladé predchozi
dohody obou smluvnich stran; pronajimatel takovy pffstup ndjemce do pfedmétu
najmu vidy umoini a vidy zajist nidjemc doproved do predmétu nijmu bez
zbyteéného odkladu po obdrZeni adosti ndjemece o takovy piistup.

Najemce se zavazuje, ze bezodkladn& nejpozd&ji do sedmi dnfi, pisemné oznami
pronajimateli ziskani licence pro péstovéni konopf pro lé€ebné pouZiti, nebo #e licencd
neziskal. V pFipadé, Ze ndjemce zisk4 licenci, zavazuje se pronajimatel vyklidit pFfedmst
najmu a umoznit mu zahéjeni péstovani konopi pro 1éfebné pouZiti bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji viak do 10 dnfi od dorufeni ozndmeni najemce, Ze ziskal licenci.
Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét nijmu nijemd ve stavu sjednaném touto
smlouvou, zejména ve stavu spliiujictm popis pfedmétu najmu. Po vyklizen{ pfedmétu
najmu pronajimatelem podle predchozf véty dojde k predanf pfedmétu ndjmu néjemci,
o emZ smluvnf strany sepi$f pisemny predavaci protokol. Pieddvaci protokol bude
obsahovat seznam movitych véc{ pfedanych pronajimatelem najemci, a dale stavy
méfidel médii, jejichZ spotfeba bude pronajimatelem nijemci pretétovavana. Pro
pripad prodleni pronajimatele sfadnym a véasngm predénfm pfedmétu najmu
nijemci sjedndvaji smluvni pokutu ve v§% 100 K& za kaZdy zapotaty den prodleni
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s pfeddnfm. Smluvni strany se dohodly, #e pronajimatel nebude hradit najemeci
piipadnou nahradu Skody souvisejici s prodlenim pronajimatele s fadnym a véasnym
pfeddnim pfedmétu ndjmu. Ndjemce poskytne pronajimateli soufinnost nezbytnou k
predani pfedmétu ndjmu.

Smiuvnf strany se dohodly, Ze po dobu pifpravného a produkéniho obdobi potinaje
predanim pfedmétu ndjmu najemci potvrzeného podepsinim predévactho protokoly,
bude néjemce opravnén vyluéné a nerudené uZivat predmét najmu 24 hodin denné, v
pritbéhu pifpravného a produkéniho obdobi bude mit pronajimatel do predmétu
najmu piistup pouze v doprovodu ndjemce na zakladé #4dosti pronajimatele; ndjemce
pifstup pronajimateli do pfedm&tu najmu umoznf nejpozdéji druhy pracovn{ den po
obdrieni Zadosti pronajimatele, nebude-li to v rozporu s pfisluSnymi predpisy
(napiiklad v dobé sklizn&) a zajist pronajimateli za timto telem doprovod
opravnénou osobou do pfedmétu ndjmu. Predchozi %4dost se nevyiaduje, je-li
nezbytné zabrénit £kodé nebo hrozi-li nebezpe#f z prodlenf; v takovém piipadé je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu v doprovodu opravnéné osoby
ndjemce nebo pracovnika ostrahy budovy zaji$téné ndjemcem a bezodkladné najemci
pisemné takovou skuteénost ozndmit spelu s podrobnym popisem &nnosti a praci
provedenych pronajimatelem pfi takovém vstupu.

Smluvn{ strany se dohedly, Ze ndjemce vlastnim ndkladem provede tipravy pfedmétu
najmu v rozsahu a zplisobem uvedenym v pifloze £.2 této smlouvy tak, aby predmét
n&jmu byl zplisobily k ti¢elu jeho uZitf sjednanému touto smlouvou. V pHpadé, e se v
pritbéhu piipravného obdobi nebo i nasledné v priibéhu trvani ndjmu ukéZe potieba
provést daldi dpravy pfedmétu najmu, pokud takové dpravy nezhordi pouzitelnost
predmétu ndjmu nebo nebudou mit trvalé dopady na zpiisob vyuZiti pfedmétu ndjmu,
Ize takové Gipravy provést na zakladé povoleni pronajimatele.

Pokud budou mit jakékoliv Gpravy pfedmétu nijmu provedené ndjemcem povahu
technického zhodnoceni, které bude splfiovat naleZitosti ustanoveni § 33 zakona ¢
586/1992 Sb., zékona o danich z pi{jmfi ve znéni pozdéj¥ich pFedpish, bude nijemce
opravnén (ipravy majici povahu technického zhodnoceni pfedmétu nijmu zafadit do
majetku a odepisovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Pronajimatel souhlasi sinstalaci monitorovactho kamerového systému vietné
zéznamového zafizeni pokryvajiciho bezprostiedni okoli pfedmétu néjmu. Najemce se
zavazuje splnit viechny souvisejici povinnosti dané zikonem na ochranu osobnich
udajil.

Po ukonfeni ndjemnfho vztahu pfedd ndjemce pronajimateli nebytové prostory v
plivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvnf
strany jinak

4. Zakladni povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci nerufené uZivani predmé&tu ndjmu v souladu
s touto smlouvou. Pronajimatel se zavazuje pfenechat predmét ndjmu njemci tak, aby
jej mohl uzivat v souladu s téelem sjednanym touto smlouvou a udrZovat jej v takovém
stavu, aby mohl slouZit ke sjednanému i¢elu uzivani.

Najemce je pavinen uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf k ujednanému dielu a
platit ndjemné v souladu s touto smlouveu. Ndjemce se zavazuje pojistit predmét
ndjmu, resp. svoji produkci jakeZ i vedkery sviij movity majetek. Skodu vzniklou
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nepojidténim, popf. podpojiiténim hradi vyluéné nijemce, ktery je povinen nahradit i
pfipadnou $kodu na majetku vzniklou pronajimateli.

Po dobu najmu provadi béZnou Gdribu pfedmé&tu najmu najemce. BéZnou (drzbou se
pro tfely této smlouvy rozum{ drobné opravy vrozsahu do 5.000,- K& bez DPH
mésicné,

UkéZe-li se bthem nijmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu nijmu, kterou
nelze odloZit na dobu po skongeni nijmu, musf ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zpiisobi obtiZe nebo omez{ uZivani véci. Po dobu opravy mé nijemce privo na
sleva z najemného podle doby opravy a jejfho rozsahu. Béhem ndjmu nemé
pronajimatel ani ndjemce prévo ménit pfedmét ndjmu nebo Gel jeho vyuZiti.

Najemce ma pravo pfiméfenym zplsobem oznatit pfedmét ndjmu a registrovat jej
jako svoji provozovnu. Ndjemce neni opravnén dat nebytové prostory nebo jejich Eést
do podnajmu t¥etf 0sob& bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pro pfipad pfevedu nebo piechodu viastmického prava kpfedmétu ndjmu na
ifeti osobu se pronajimatel zavazuje piedem prokazateln® novému vlastnikovi
oznamit existenci nidjemniho vztahu sjednaného touto smlouvou a uvédomit
nového viasinika o veikerych povinnostech pronajimatele sjednanych touto
smlouvou. Pronajimatel se zavazuje zajistit kontinudlni dodévky médif do pfedmétu
najmu nezbytnych pro naplnéni aéelu této smlouvy, zejména dodévku elekirické
energie (s moZnosti odb&ru aZ 22 kW), vody pitné a zavlahové a plynu pro plynovy
kotel lokélniho vytapéni o vykonu 46,7 kW, a to v rozsahu zajidtujicim plnéni vefejné
zakazky.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout za fplatu ndjemci pevnou telefonni linku za
licelem pfipojeni k internetu.

Pronajimatel umoZni za fplatu nijemci pfipojeni k systému méfen{ a regulace
sklenfkového komplexu zpfisobem, ktery zamezi jakémukoli ovlivnéni Einnosti
pronajimatele. N&klady na upravy, doplnénf, SW licence apod. systému MaR nese
najemce. Vy3e Gplaty bude stanovena na z4kladé technickych poZadavkil ndjemce.
Pronajimatel zajisti za Gplatu likvidaci odpadu ndjemce a to vemé nebezpetného
odpadu typu, sjakym pronajimatel rovnéZ pracuje (cbaly od hnojiv, pesticidi).
Likvidaci odpadii podléhajici zvlastnim pFedpisiim (ndvykové latky, 1é¢iva) si ndjemce
zajidtuje sam.

Néjemce zajist{ obsluhu plynového kotle uréeného k vytap&ni objektu.

Praktické otdzky ohledné vstupu, logistiky, naklddén{ s odpady, feSeni zavad apod. Fe$i
Provozn{ F4d, ktery je pfilohou & 3 této smlouvy

Néjemce se zavazuje, Ze pronajimateli bez zhytetného odkladu oznami uskutetnéni
prvni dodavky 1é¢ebného konopi Stitnimu tistavu pro kontrola 1&&iv.

5. Ndjemné a plnéni spojena s uZivanim predmétu ndjmu

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uZivani predmétu nijmn v
predlicentnim obdobi aZ do pfedénf pfedmétu ndjmu nijemci potvrzeném podpisem
predévaciho protokolu ve v 4.000,- K& bez DPH za kalendafni mésic,

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za u¥fvani pFedmétu néjmu
v pfipravném a produkénim obdobf, a to poéinaje pfedanim pfedmé&tu n&jmu nijemd
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potvrzeného podpisem pieddvaciho protokolu, ve vy$i 40.000,- K& za kalendaini
meésic bez DPH,

Néjemné je splatné mé&sitné vidy do 30. dne b&#ného kalendéfnfho mésice, a to na
zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajfmatelem a dorugeného najemci
nejpozdéji do 15. dne béiného kalendifniho mésice. Platby najemného budou
provadény pfevodem na bankovni ti¢et pronajimatele uvedeny na faktufe/dafiovém
dokladu. Pro vylouteni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, Ze dnem f{hrady se
rozum{ den pfipsénf pen&Zni £4stky na bankovn{ a¢et pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kaZdorotn® s tidéinnostf na obdobf od 1. ledna upravit v{si
najemného v zavislosti na riistu spotfebitelskych cen v pFedchozim kalendafnim roce.
Vyse najemného se vtakovém pfipadé zvysdi o primérnou meziroéni miru inflace
zvelejnénou Ceskym statistickym (GFadem. Takto upravenou vysi ndjemného
pronajimate] uplatiiuje pisemnym oznamenfm nijemci. M&sféni splatky ndjemného
nasledujici po doruleni takového oznamenf jsou splatné iz ve vysi odpovidajici
upravené vysi najemného. Rozdil mezi vy§i mési¢nich splatek najemného na obdobi od
14. ledna, v n&mz pronajimatel uplatnil Gpravu vy%e nijemného, zaplacenych pied
dorutenim ozndmeni a vy3f mési¢nich splétek odpovidajici upravené v§Zi najemného
je splatny samostatné po doruéeni ozndmeni v nejbli%&im #4dném terminu splatnost
ndjemného. Pronajimatel miiZe uplatnit toto zvy3eni nijemného nejdiive od 1. 1. 2016.

V néjemném nejsou zahrnuty néklady na pinénf poskytovani pronajimatelem ndjemci
v souvislosti s uZfvinim pfedm&tu najmu (déle jen sluzby), a to vytapéni, dodavky
elektrické energie, vody, odvoz a likvidace odpadu, telekomunikaéni sluzby, pfipojeni
ksystému méfenf a regulace. Smluvni strany se dohodly, ¥e potinaje pfeddnim
predmétu ndjmu najemci potvrzeného podpisem predivaciho protokolu bude najemce
platit pronajimateli ndklady na sluzby spojené s uZivanim predmétu nijmu.

Najemce bude platit pronajimateli za sluZby spojené s u#ivanim predmétu ndjmu cemu
ve vy5i odpovidajici podilu podle pomérovych méfidel, jejichZ stav bude soutésti
predavactho protokolu, a to poéinaje prvnim kalendafnim mésicem nasledujicim po
pfedani pfedmétu ndjmu nijemci. Platby na sluzby spojené s uzfvanim predmétu
ndjmu bude hradit ndjemce vidy do 30. dne nasledujiciho kalendafnfho mésice na
bankovni Gi¢et pronajimatele uvedeny ve faktufe /dafiovém dokladu. Nékteré sluzby
bude pronajimatel fakturovat mésiéng, nékteré étvrtletné pedle periody fakturace jeho
dodavatelil.

Pronajimatel a najemce se dohodli na tthradé nijemného v nerovnomérnych splatkich
tak, Ze v obdobi pFipravném dle &l. 3.1 této smlouvy bude pronajimateli hradit 75 %
dohodnutého najemného, tj. 30 000,- K&/més bez DPH. Neuhrazena &st nijemného za
pfipravné obdobi bude béhem produkéniho obdobf rovnomérné rozlofenma do
mésiZnich spldtek do konce doby néjmu a bude hrazena spole#né s ¥idnym ndjemnym
béhem produkéniho obdobi. Najemce je povinen pronajimateli pisemné oznamit
zatatek produkéniho obdobi dle & 3.1. nejpozdéji do 10 dnf,

6. Doba nijmu a ukonéenf ndjmu

Smluvni strany se dohodly na uzavien{ této smlouvy a na trvani n&jmu na dobu
urtitou, a to polinaje GEinnost této smlouvy a konfe uplynutim dvacitého
kalendainfho mésice od okamZiku ziskdn{ licence najemcem. Pro vyloudeni
pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednivaji, e okamZikem ziskani licence
najemcem se rozumi den pravomocného rozhodnutf Stitniho fistavu pro kontrolu 1é&v
o udéleni licence pro péstovani konopi pro 1éfebné pouZiti najemci. Pro urient vypottu
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6.2.

6.5

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

dvacdtého kalendafniho mésice smluvni strany sjednavajf, Ze prvnim kalend4¥nim
mésicemn se rozumi kalenddini mésic, ve kterém nabyde privni moci rozhodnuti
Statniho ustavu pro kontrolu 1é¢iv o udélenf licence pro péstovéni konopi pro 1ééebné
pouziti ndjemci; nasledujicim kalendéfnim mésicem je druhym kalendainim mésicem.

Smiuvni strany se déle dohodly na opci ndjemce na prodlouZeni doby ndjmu podle této
smlouvy po uplynutf doby najmu uvedené v pfedchozim odstavci, a to na dobu
neurtitou za shodnych podminek sjednanych touto smlouvou. Na zdkladé této opce ma
néjemce pravo jednostranné oznamit pronajimateli prodlouZeni doby najmu podle této
smlouvy na dobu neurfitou, a to pisemnym ozndmenim dorufenym pronajimateli
nejpozdéji jeden kalendaini mésic pfed uplynutim sjednané doby najmu. Za
piedpokladu vitasného dorueni ozndmenf njemce o uplatnéni opce na prodlouZeni
doby ndjmu podle pfedchozi véty se doba ndjmu podle této smlouvy prodluZuje na
dobu neurtitou za najemnich podminek sjednanych touto smlouvou.

V piipadé, Ze néjemce neziska licenci pro péstovéni konopf pro lé¢ebné pouiti, zanika
tato smlouva okamZikem dorufeni ozndmeni najemce pronajimateli o této skutetnosti.

Najemce je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét vjednomésiéni vypovidni dobé v
pfipadg, #e mu bude licence pro péstovéni konopi pro léfebné poufiti odejmuta
piisludngm stitnfm organem. VypovEdn{ doba pofind béfet prvnim dnem
nasledujictho mésfce po doruteni pisemného ozndmeni o takové skuteénosti ndjemcem
pronajimateli; nijemce je povinen soufasné odejmuti licence prokazat Odejmuti
licence je povinen nédjemce pronajimateli ozndmit nejdéle do 10 dnfi od odejmuti
licence. Bez licence neni najemce opravnén konopi pro 1ééebné pouZiti v pfedmétu
ndjmu péstovat. Pronajimatel neodpovida za pfipadné zneuZiti p&stovaného konopf
pro létebné pouZiti, jakoZ ani za $kodu vzniklou na péstovaném konopi pro léebné
pouZiti.

Pro vyloufeni pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze tuto smlouvu nelze
vypovédét vypovedi bez udani diivodu po dobu trvani této smlouvy na dobu uritou
pred uplatnénim opce ndjemeem,

Kazda ze smiluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z diivodu hrubého
porudeni povinnost{ druhé smluvni strany s vypovédni dobou jeden mésic od derugenf
pisemné vypovédi druhé smluvnf stran& Ve vypovédi musi byt uveden jeji dfivod;
vypovéd, v niZ neni uveden jeji diivod, je neplatna.

Hrubym porusenim povinnost ze strany ndjemce se rozumi zejména

6.7.1. prodleni suhradou ndjemného nebo Ghrad na sluzby souvisejici s uZivanim
predmétu najmu po dobu del3f nez 30 dnfi, pokud ndjemce neprovede ndpravu
ani v dodatefné Thité ne krat3 neZ 15 dnfli od dorufeni pisemného upozornéni
pronajimatele na takové prodleni,

6.7.2. uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s jeho péstebnim urfenfm, pokud ndjemce
neprovede ndpravu ani v dodatetné Thiité ne kratSi neZ 15 dnfi od dorudeni
pisemného upozornéni pronajimatele na takové porufent,

6.7.3. poskozovani pfedmétu najmu nebo uzivini pfedmé&tu ndjmu takovym zpfsobem,
Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniteni
predmétu najmu, pokud najemce neprovede ndpravu ani v dodatetné |hiitd ne
kratsi nez 15 dnii od dorufeni pisemného upozornéni pronajimatele na takové
poruZeni,

6.7 4. péstovani konopi pro 1é¢ebné pouZiti bez licence nebo po jejim odejmuti.

Hrubym porusenim povinnosti ze strany pronajimatele se rozumi
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NAIEMNI SMLOUVA

6.8.1. nemoZnost uZivat pfedmét najmu kafelu sjednanému touto smlouvou nebo
podstatné ztiZen{ tohoto uZivéni, pokud pronajimatel neprovede napravu ani
vdodatecné Thiitd ne krat¥f neZ 15 dni od dorufeni pisemného upozornéni
pronajimatele na takové porudeni,

6.8.2, zastaveni nebo omezeni doddvek médif sjednanych touto smlouvou do predmétu
nédjmu
6.8.3. opakovany neopravnény vstup do pedmétu ndjmu.

7. DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Smiluvni strany se zavazujf vzdjemné Spolupracovat a poskytovat si veskeré informace
potiebné pro fadné plnéni svych zavazkfi. Smluvn{ strany jsou povinny informovat
druhou smluvni stranu o ve§kerych skutetnostech, které jsou nebo mohou byt diileZité
pro Fadné plnéni této smlouvy. Ndjemce je zejména povinen bezodkladn® informovat
pronajimatele o viech %kodich, kreré na piedmétu nédjmu vznikly nebo mohou
vzniknout,

Viechna ozndmenf mezi smluvnimi stranami, kters se vztahuji k této smlouvé, nebo
ktera majf byt u¢inéna na zékladé této smlouvy, mus byt uinéna v pisemné podobé a
druhé strané dorutena bud’ osobné nebo doporufenym dopisem & jinou formou
registrovaného poStovniho styku na adresu uvedenou na titulnf strénce této smlouvy,
neni-li stanoveno nebo mezi smluvnimi stranami dohodnuto Jjinak. Zasilka se povaZuje
za dorugenou tfetim dnem po jejim F4dném odesléni, nebude-li prokazén jiny termin
dorufeni; to plat i v pfipads, Ze z4silka bude uloZena k vyzvednuti a smluvn{ strana se
o zésilce zvlastniho pfiEinéni nebo nefinnosti nedozvi nebo pokud smluvnf strana
odmitne zasilku pfevzit nebo si zasilku v GloZni Thiits nepfevezme. Zménu dorufovac
adresy je smluvni strana povinna oznamit druhé smluvn{ strans nejpozdEfi do 10 dnfl
od acinnosti této zmény.

Smluvn{ strany se dohedly, Ze vegkeré informace tykajici se smluvnich stran, pfedmétu
najmu a této smlouvy, se povaZuji za diivérmné a to bez ohledu na formu jejich
zachyceni nebo zpfisob jejich piedéni, vietné informaci predanych stné. Nijemce je
opridvnén poskytnout vedkeré informace tykajici se této smlouvy a jejfho plnénf
Statnimu Gfadu pro kontrolu 1&&iv a dal¥im stamim organiim vrozsahu jejich
plisobnosti. Smluvni strany jsou opravnény poskytmout informace tykajici se této
smlouvy v nezbytném rozsahu svym zamésmanciim, poradcim a dal¥im subjektiim za
Ufelem naplnéni ufelu této smlouvy za pfedpokladu, Ze u takovych oseb zajisti
dodrZovéni mléenlivosti ohledn# takovych informaci.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gfinnosti dnem 9. 7. 2014.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran ve formeé
vzestupné Cislovanych dodatki téte smlouvy, ve kterych bude uvedeno, kterd
ustanoveni smiouvy byly dopln&ny, zménény nebo vypultdny, Dodatek vstoupi
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B.5.

B.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

NAIEMNI SMLOUVA
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v platnost k datu jeho podepsani opravn&nymi zastupci smluvnich stran nebo k jinému
datu, pokud takové jiné datum nabytf jeho platnosti bude v dodatku uvedeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva, jako# i préva a povinnosti vzniklé na
zékladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Hdf teskym pravnim Fidem, zejména
zakonem & 89/2012 Sh, ob&ansky zikonik.

Smluvnf strany sjedndvaji, Ze nad ramec vislovnych ustanoveni této smlouvy nebudou
jakdkoliv vzdjemna prdva a povinnosti dovozovéna z dosavadni & budouci praxe
zavedené mezi stranami & zvyklosti zachovévanych obecné mezi stranami & v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy ani k nim nebude p¥i vikladu této smlouvy
pfihlizeno, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Smluvni strany vyslovné
potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklostf ¢i praxe.

Smluvni strany prebirajf ve smyslu § 1765 odst. 2 obtanského zakonfku riziko zmény
okolnosti.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit v pritb&hu jednén{ obsah podminek této
smlouvy.

Za pisemnou formu nebude pro tZely této smlouvy povaZovéna vyména e-mailovych,
ti jinych elektronickych zprav.

Ustanoveni § 557, § 2223 § 2228 odst. 3 a 4, § 2233, § 2234, § 2309,
§2310 a § 2311 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, se nepouZiji.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy ,tfech”) vyhotovenich s platnosti origin4lu.
KaZda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotovenf je uréeno
pro Sttni Ustav pro kontrolu 1é€iv do nabidky nijemce.

Nedfinou souédstf této smlouvy jsou nésledujici piflohy:

8.10.1. Priloha €. 1 - specifikace pfedm&tu nijmu a jeho piislugenstvi

8.10.2. Pfiloha & 2 - opravy a tipravy pifedmétu najmu

8.10.3. Prfloha €. 3 - provozni ad

8.10.4. Priloha € 4~ vypis z katastru nemovitosti dokladajici viastnictvi predmétu
najmu

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech,
které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZuji za diile¥ité pro
zdvaznost této smlouvy. Zadny projev stran ufinény pfi jedndn{ o této smlouvé ani
projev u€inény po uzavien této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenfmi této smlouvy a nezaklad4 Z4dny zdvazek 24dné ze stran. Smluvni strany
prohladujf, ¥e tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz
dohody o viech Elancich téte smlouvy pFipojujf své podpisy.

) ‘:/} i 2 :
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NAJEMNI SMLOUVA
NA PRONAIEM PESTEBNICH PROSTOR

Priloha £. 1 - specifikace piedmétu najmu a jeho piislufenstvi

Péstirna:

Jedna se o dvoupodlazni budovu mnoZérmy (budova bez & ev. a popisného, stojici na
pozembku p.¢. 806, obec Prithonice, katasirdlni tizemi Prithonice). Zastavéns plocha budovy je
231 m®%. Budova Je tvofena Zelezobetonovym skeletem &astetné zapusténym pod terén.
V hornim patfe je dobudovén vytapény sklenik o ploge 173 m% VUKOZ tento objekt vyuzival
pro mnoZeni a péstovani rostlin. Budova funguje autonomné a ma instaloviny systémy
méfeni a regulace pro 0idely péstovani rostlin viz bod 4.8.. Budova disponuje dostatednymi
pripojkami médii (pfipojka elektfiny zajistujici piikon spotfebi¢l aZ 22 kW, piipojka plynu
pro provoz plynového kotle o jmenovitém vykonu 46,7 kW, piipojka pitné vody, pfipojka
kanalizace, pfipojka vody pro zavlaZovani, telefonni linka). Dle ndjemce budova poskytuje
dostateny prostor pro pokryti produkee soucasného objemu vefejné zakazky i ptipadného
dalsiho riistu.

FPersondinf zizemi:

Pro potfeby personalniho zézemi najemce poskytuje pronajimatel ndjemei prostor 3atny,
kuchyfiky, sprchy a toalety se samostatnym vechodem o celkove vyméfe cca 32 m’ v objekiu
»Pripravna kvétinafské vyroby” (budova bez &. ev. a popisného, stojici na pozemku p-¢. 806,
obec Prihonice, katastralni tzemi Prithonice).

Spolecné uiivané prostory:

Spolu s pronajatymi prostory je ndjemce v intencich Provozniho fadu (Piiloha £.3 této
smlouvy) opravnén vyuZivat tyto prostory spoleéné s VUIKOZ:
- Phijezdovd komunikace k aredlu sklenikii (p.¢. 742, obec Prithonice, katastrélni uzemi
Prithonice)
- Pfistupova cesta k objektim prongjmu ( na p.¢. 798, obec Prithonice, katastralni Gzemi
Prithonice)
-  Pe3i pFistupova cesta od administrativni budovy (vratnice) k arealu skleniki
Movité v&ci poskytnuté pronajimatelem ndjemei v ramei najmu:

= 3 ks péstebni still o rozmérech 170 x 1310 cm, materidl pozink
I ks péstebni still o rozmérech 85 x 1310 em, materidl pozink
- 1 ks péstebni stiil o rozmérech 85 x 1550 cm, material pozink
4 ks Satni skfin plechova

= 27 ks mnozarenskych stolf se zafivkami (1 PP)

Predmeét prondjmu je zakreslen v pfiloZeném planku:

Strana 10 (celkem 18)



—

T
e

Legenda:
- Budsva pEstirny

_ ~ Parspndalni sazemi
- Snplsin uifvand komunikars

——. = Vriimice 2 p23 pHistupovd cesis

Stranz 11 {celkem 18]



NAIEMNI SMLOUVA
NA PRONAIEM PESTEBNICH PROSTOR

Ptiloha & 2 - opravy a fipravy piredmétu ndjmu

A) opravy pfedmétu ndjmu, které budou provedeny a hrazeny pronajfmatelem:

- Vyklizenf objektu

- Osazeni venkovn{ jimaci 3achty tlakové spodni vedy Eerpadlem s automatickym

odferpavanim pro pifpad zvySeni hladiny spodni vody (ochrana venkovni).

- Ve vytahové Sachtf osazeni kalového Zerpadla (ochrana vnitfni pfed povrchovou

vodou).

B) duravy pfedmétu ndjmu, které budou provedeny a hrazeny nijemcem;

Zména dispozic dle pfiloZenych vikresi

instalace zabezpecovacitho, moniterovactho a zdznamového zafizeni véemd
osazeni miiZi do oken a dvef{ a zabezpeteni skel proti priniku

Uprava a doplnéni elektroinstalace pro potfeby péstovani, nasledného
zpracovani, baleni a skladovani vEetng instalace osvétlovaci technologie pro
péstovani

Uprava a doplnéni topenf a vzduchotechniky pro potfeby p&stovdni, ndsledného
zpracovani, baleni a skladovani

Instalace &idel a aktorfi pro zabezpefeni fizeni a monitorovani Klimatu a
osveétleni .

Instalace prostfedkl pro zamezeni priiniku hmyzu a Skiidcli (zejména siti ve
vétracich otvorech)

Dal¥i pfipadné upravy nezbytné pro splnéni kvalifikaénich pfedpokladd
ndjemcem vrdmci vefejné zakazky V pifpad€ pouZivani vytahu je nijemce
povinen zajistit jeho zprovoznéni a nésledujici revize.
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NAIEMNI SMLOUVA
NA PRONAJEM PESTEBNICH PROSTOR

Priloha & 3 - Provozni iad

Nijemce md vlastni provezni pfedpisy v rdamci Fizené dokumentace pokryvajici Spradvnou
péstitelskou praxzi. Tento provozni f4d Fedi pouze provozni situace vyplyvajici
z najemniho vztahu mezi pronajimatelem a ndjemcem:

a) Vstup do areslu a objekiu

a. Najemce je opravnén uZivat predmét ndjmu nepretrzité 24 hod.denné

b. Ndjemce si z#di viastni vstupni systém, zavede kli¢ovy reZim a bude vést zdznam
o vstupech, vie nezévisle na provozu pronajimatele,

c. Navitévy ndjemce budou pracovnikem vratnice ndjemci telefonicky ohlaZeny,
najemce zajisti doprovod, bez ného# nebudon néavitévy vpustény do aredly

d. Aktivity v pfedmétu ndjmu v dob& mezi 22.00 a 6.00 a ve dnech pracovntho klidu
je najemce povinen pfedem ohlasit pracovniku vratnice, a to nejdéle do konce
pracovni doby daného dne, tj. do 17.00 hodin v pond&lf a% pitek.

b} Provoz motorovych vozidel

a. Ndjemce je opravnén ke vjezdu do arealu sklenfki za ticelem bné nakladky a
vykladky materidlu a zbo#f. Za b&%ny provoz se povazuji 1-2 viezdy/vyjezdy
denné.

b. Ktomu tGfelu obdrZi ndjemce 2 ks kli¢h od vjezdové brany do aredlu zulice
Zahradnickd a 2 ks kli¢h od brany do kvitinarské zahrady. V obdobf od 18.00 do
6.00 hodin v pracovaf dny a po celé obdobi mimo pracovni dny pracovnici
najemce jsou povinni neprodleng po ka¥dém viezdu a vijezdu uzaviit viezdovou
branu do aredlu a branu do kvétinfské zahrady.

€. Vjezd vozidel shmotnostf nad 3.5 t je ndjemce povinen pfedem ohldsit
povéienému pracovnfkovi provoznitho odboru v pritbéhu jeho pracovni doby.

d. Vjezd a stdni vozidel v arealu v hodinich mezi 18.00 a 6.00 je ndjemce povinen
pfedem ohldsit povEfenému pracovnikovi provozniho odboru v pritb&hu jeho
pracovnf doby. Prostor pro stinf vozidla bude vymezen v situanim plankuy, ktery
je pfilohou & 1 smlouvy.

c) Nakladanis odpady

a. Néajemce je opravnén ve spoleéné u¥ivaném prostoru aredlu umistit svoji nadobu
na smésny odpad a uzamykatelnou a povétrnostnim vliviim odolnou nédobu na
nebezpecny odpad (obaly od hnojiv, pesticidit apod.)

b. Na vyzvu ndjemce zajisti pronajimatel odvoz smésného odpadu najemce
vterminu spolefng s viastnim odpadem, nejpozdéji viak do 10 dnfi. V pifpadé
jiného odpadu v termfnu dle moZnost pronajimatele.

d) Hlafenizivad

a. Najemce je povinen vést knihu zdvad a oprav

b. Drobné zivady neomezujfcf provoz si ndjemce dle svého uviZeni opravi
viasmimi prostfedky. Drobnymi opravami json opravy v souftu do 5.000,- K& bez
DPH mésicné. Potfebu vétdich oprav pfesahujicich ramec drobné adrzby, jejichz
neprovedenf neomezuje &innost ndjemce a bezprostfednd nechroZuje majetek
prenajimatele, ndjemce pronajimateli nahlasi a na terminu a zpflisobu proveden{
se obé strany dohodnou tak, aby byl co nejméné oviivnén provoz najemce.
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NAIEMNI SMLOUVA
NA PRONAIEM PESTEBNICH PROSTOR

¢. Zavady vétsiho rozsahu omezujici nebo chrofujici produkci ndjemce nebo hrozicf
znehodnocenim majetku pronajimatele hldsf njemce bezprostfedné po zjist&ni.
Pronajfmatel zahdjf neprodlen& napravu, ndjemce poskytne ve&kerou soufinnost
nezbytnou k jejich odstran&nf (doprovod do zabezpetenych prostor).

d. HlaSeni zdvad nijemcem pronajimateli se nevztahuje na zafizeni popsand
v priloze ¢, 2, bod b. Naklady souvisejicf se zatizenfmi popsanymi v pfiloze ¢.2,
bodé b hradi njemce.

Kontakty na strané pronajimatele:

a) Ve yéci vstupu a viezdu:
a. Jméno
b. TIf.

b) Odpady:
a. jméno
b. TIf.

c} Zavady a Havérie:
a. Jméno

b. TIf

|

Kontakty na strané nijemce:

e Tomas imhtieln
Tel BUZERIZ20)
e-mail: Agubulek @by

Tel 023z RS
ematt: —
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Piiloha ¢. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti dokiddajici viastnictvi pie j
VY¥PIS % RATASTRU NEMOVITOSTE
Prokazujiai stav svidovan? k datwy CEAA.2004 12:02:00
Dkres: czo2o0a Fraha—zapad Chec: 539571 Brihonias
Kat.ozemi: 723971 Prahoniag List vlastnijecevi: 24
v kat ﬁzami jsou pﬂzamky vadﬂ W gadnﬁ Eiaalne Tade
A «iuqun‘k, firﬁ o 1vnény ;' P __f_ __ _‘ rdputlfikgLor ’ ':_zj:ﬁ";féaii
Vlastnické ordve
Vyzkumny Gstav Silya Tarouey pro krajinu a okrasna 09027073
zahradnictvi, v.v.i. » Kvetnova ningsti 301, 25243
Prihonics
B_KémovieoﬂL:_ i T TR T T sl ks R AL
Pozeak}
£ Saneala Yyméza[m2] Druh poremky — . _Apvsoh vyufitsi  Zplisob ochramy
175 1752 lmsni pozamek pamdtkovd chranéns
Gzemi, pozemsk
uréeny k pln@ni
; funkeci lasa
178/1 38247 ostatni plocha zelef pamétkové chrindns
izemi
igg/1 1724 ostatni glocha zalef randtkové ahranana
Ozani
180/2 1372 estatni placha zelef pemétkovd chranéns
fzami
180/3 42 ostatni plocha zalaf pamatkové chrdndns
Gzemi
180/4 120 ostetni plecha zelen pamétkova chréngns
azemi
1B0O/5 1329 sstatni plocha zmled pamatkové chrangns
: Azemi
180/8 1Z58 ostatni plocha zalaf pAamatkove chrindns
azemi
1B0/# 6105 ostatni ploshs zalen pomdtkovEé chréngneé
z Uzemi
180/11 245 optatni plecha zelen pamatkovd chrénsnég
Gzemi
isg/12 BY petatni plocha zaled pamitkové ghrénéné
Gzemi
180/13 | 4443 ostatni plocha zelefi pamatkové chranéné
tzeni
ig0/14 385 ostastni plocha zales pamétkové chranéne
GEsmi
181/3 228 trvaly travni poroat paEACkove chranénd
Gzemi, zemsdslsky
pudni fond
iga/3 98 ocatatni plocha ostatni pamétkaveé chrandnéd
komunikacs fremi
184/35 54 ostatni plocha ostakni pamatkove chrinéns
komunikacs dzemi
i85 1083 ostz=tni plocha w=led pamEtkové ahrinénéd
Gzemi
ie7v 6251 cstatni plecha zaled FandtkovE chrandné
UZemi
193/3 52 gzastavéns plecha a ramatkovE chransna
| nagyeFi Tzsmi
‘ K& pozemkn stoji staves: be= gp/éa, Gina at.
T T T Wemmiiiesri vsen voovenniss ebvody, va Eterdn vikonsvi st3vhi SpI3vy ¥atasi=h nemavitestl Ga- o
KatpsTrdlnl Gfed pro Stredoleshy krej, Kacestriing Precovifts Erana-zaps d, kéd: 213,

ebtrapa i



prekazujict stav evidovany k datu (6. 07 25614 12:02:00

VIPIS £ EATASTRU NEMOVITOSTI

Ohkres: C2020R Prahs-zipad
Kal .Gzeml: 733971 Prohonice

750

V kat. dzemi jaou pozemky vedeny v jednz Sisslus fada

1283

Nz pozemku ateji stavha:

791

782

793

784

795

7886

757

788

798

1041

3348

5554

585

7805

304

1857

3115

* 554

Mg pozepky stojl stsvha:

800
BO1

BOZ2

3580
2144

1802

Na porsmku =toij! stavha:

BOZ
804

BOS/1

805/2

662

&83

117a

342

Nz pozémkn steil stavha:

808

Na pazsmky
807

208/1

Nemovitos:l fsou v G3smpli eovost, ve FLSCam vyAonEvS erifad
Lol Gfad pro Stiedofosky kraj, Hatastralni precoviiis Eroha-zdoad, kéd: 210,

Hatascys,

231

atojl stavba:

1017

970

zastavanid plochza a
nadvefi
bex &p/bta, zem.stav

ostatni plochs

zahrads
zahrads

cstatni plocha

zahrada

astatni plocha

catatni plocha
ostatni plochs

zagtavénd plochas a
nadvoil

bez dp/de, obd.vwyb
cstatni plocha

ostetni plocha

zastavand plocha a
nadvoii

baz &p/éa, jina at,
ostetni plocha

ostatni plocha

zahreda

zaatavéna plocha a
nadvori

bez &p/fs, jina at.
zagtavénd plocha a
nadveli

bez &p/Ge, obé.wvb
zahrads

oatatni plochas

Gbec: 538571 Brdhonins
List viastnicrvi: 24

manipulsadéni

plocha

ocetatni
komunikasce

manipuleéni
placha

catatni
komanikacs

estatni
komunikaca

manipulacni
Plocha

ocstatni
komuinikaca

zelefl

ostatni
komunikzce

catatni
Lomunikace

ast¥ana &

pandtkové chri&ndnd
dzemi

pamatkav® chranéna
Tzemi

pamatkave chranans
Gzemi, zemé&dElsks
pidni fond
panatkovd chrindné
tzemi, zensdslskd
pudni fond
peméthove chrandne
Gzsmi

pamétkovd chrénfng
vzeni, zemadslesicy
padni fond
nemovitd nirodni
kulturni pamétka,
pamétkovd chranénd
Gzemi

pamatkové chranéné
G2ami

pamidtkové chranéné
Gzemi

peEmdtltové chranéné
fizemi

pangtkova chrandns
Gzemi
panitkové chrénéné
Gzemi
pEmfétkove ochrénens
Gzemi

pamétkove chransné
Ozami

pamatkava chranéns
zemi

pam&tkova chréndns
Gzemi, mem&dslsior
piidni foned
pamatkoveé chréndné
Tzami

pematkové chrinsne
Gzemi

pamathkoveé chranéns
Gzemi, zemédalsky
pldni fond
pamitkoveé chrinéns
Gzemi

spravit KetascTy pemoviiost: OB



