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Smlovao najmu

déle jen ,pronajimatel”

a

Elkoplast SluSovice $.r.0.

sidlem ve Slufovicich, Dlouha 134, psC 76315
1 26235757

DIC : CZ226235757
zapséna u Meéstského soudu v Brmé, oddifl C, viozka 39308

jednajici panem Ing. Ladislavem Krajcou, jednatelem

dale jen ,ndjemece”

nive uvedeného dne mésice a roku uzaviraji ve smyslu zak. &. 166/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu

1.1

1.2

1.3

2.1

nebytovych prostor, ve znéni pozdgjéfch predpisi
tuto
Smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clanek 1
Prohlageni pronajimatele
Pronajimatel prohladuje, e je majoritnim viastnikem domu &.p. 13, na parcele g. 95,
zapsané na LV & 199, pro Katastrélni dzemi 713422 Ostrata. Po dédickém vyporadani a
prevodech je vyluénym vlastnikem nemovitosti na parcele & 93 o vymere 1.403 m3, druh
pozemku: zastavénd plocha a nadvoti, zapsané na LV 33, pro obec Ostrata, vie Zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj. Tato
nemovitost je nedflnou sougésti domu .13, jak je uvedeno vyse. JelikoZ predmétem |
n4jmu pro ucely podnikani, ,distribuce a sachézeni s navykovymi latkami®, se
nachazi pouze v této Casti stavby, uzavird se tato smlouva 0 najmu nebytovych
prostor pouze na wio tast. Nedilnou soucasti této smlouvy je kopie katastrdlni mapy

a vypis z katastru nemovitosti, LV 199aLV 33.

Nemovitost uvedend v &L 1.1 této smlouvy, zapsand na LV 33, parc.&. 93, dale jen
jako ,,predmét najmu’.

Pronajimatel prohladuje, Ze jeho pravo disponovat s nemovitosti, jez je piedmétem najmu,
neni v dobé uzavirani smlouvy omezeno 7adnym pravem teti osoby, kieré by mohlo
narudit, ohrozit &i omezit nerusené uzivani predmétu ndjmu ndjemeem nebytovych prostor
dle této smlouvy. :

Pronajimatel prohlauje, Ze piistup k predmétu najmu je zajistén z vefejné komunikace a
tento piistup neni omezen pravy #adné tret osoby.

Clanek 2
Predmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemei k uZivani predmét
néjmu, tj. budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho, stojici na pozemku parc. & st. 93,
katastralni Gzemi Ostrata, vse zapsino v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
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afadem pro Zlinsky kraj, a zdvazek ndjemce hradit za to pronajimateli nijemné bliZe
specifikované v &lanku 3 této smlouvy.

Néjemce prohladuje, 7e si predmét najmu prohlédl, sezndmil se s jeho faktickym i pravnim
stavem a prohladuje, Ze pfedmét ndjmu pfi)ima do sveho uzivani.

Najemee si najima nebytové prostory, jeZ tvoii pfedmét najmu dle této smlouvy, za
tiGelem distribuce a zachdzeni snavykovymi litkami a jejich apravu pro potfeby
farmaceutického pramyslu.

Clanek 3
Cena ndjmu, iihrada sluZeb spojenych s pfedmétem najmu a jejich dhrada

Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel prenechd pfedmét ndjmu nijemei za Gplatu,
néjemné &ini 1,50 K&/m2/rok (cena je uvedena bez DPH). Smluvni strany vyslovné
prohladuji, Ze v ndjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu.

Smluvni strany se dohodly na stanoveni mésiénich zaloh na thrady sluzeb spojenych
5 ufivanim predmétu ndjmu, a to ve vy3i 0,- K& mésiéné.

Nijemné, jakoZ i zalohy na sluzby spojené suZivanim predmétu najmu, se stavaji
splatnymi vZdy k 31.12 tého# roku, za n&jZ se najemné, jakoZ i ziloha na sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, vztahujf, a to na zakladé fadného ucetniho dokladu, ktery je
pronajimatel nijemei povinen vystavit. Vystaveni faktury je pfedpokladem splnéni zavazku
najemce platit nijemné. Ndjemee je povinen zaplatit ndjemné, pouze pokud je mu doruéena
platna faktura v souladu s timto élankem.

Nijemce bere na védomi, e veskeré vyie uvedené &astky jsou uvadény bez DPH, pritemz
pronajimatel je opréavnén piipoéitat k témto Gastkdm DPH v zdkonné vysi.

Pronajimatel se zavazuje najemci bez zbyteného prodleni ozndmit zménu bankovniho
spojeni, dojde-li k uvedené zméné.

Pronajimatel je povinen provést vyhétovani spotiebovanych sluZeb spojenych s predmétem
najmu vidy 1x za kalendaini rok. Pronajimatel vystavi ndjemci fakturu, jeZ bude
spliiovat pozadavky na dafiovy dokument v souladu s dafiovymi pravnimi predpisy
Ceské republiky. Uhrada za sluzby spojené s uzfvinim pfedmétu ndjmu je splami ve
Thitté 14 dnf ode dne vystaveni pisemného vyliétovani spotfebovanych sluzeb za kalendaini
mésic. Vystaveni faktury za sluzby je pfedpokladem splnéni zdvazku néjemce platit Ghradu
za spotfebované sluzby. Najemce je povinen zaplatit thradu za spotfebovane sluzby, pouze
pokud je mu dorucena platna faktura v souladu s timto &lankem.

Pronajfmate] je opravnén ndjemci vyli¢tovat smluvni pokutu ve vyi 0,05% denné z dluzne
tastky, tj. z éastky odpovidajici dluznému ndjemnému a z éastky odpovidajici dluznym
jednotlivgm zalohdm na sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu, jakoZ i z Castky
odpovidajici neuhrazenym nedoplatkiim na sluzby spojené s nZfvanim predmétu najmu —
po kazdoroénim vyuétovani pronajimatelem. ‘

Clinek 4
Prdva a povinnosti smluovnich stran

Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat fadné a v souladu s agelem néjmu.
Jedna sadu kliéd od pronajatych prostor v zapedeténé obdlce je uloZena v trezoru
pronajimatele za GEelem vstupu do pronajatych prostor pro piipad odvriceni hrozictho
nebezpeti.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na zavady, které bréni fadnému uZivani
nebytovyeh prostor a umoznit mu provedeni nezbytnych oprav.
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Najemce je povinen pfi skonéeni najmu odevzdat pronajaté nebylové prostory ve stavu
odpovidajicimu jejich bnému opotfebeni. Pitom nese odpovédnost za jejich poskozeni,
které zplisobil vlastni ginnosti & kierou zphsobi zaméstnanci &i jiné osoby pfizvané do
nebytoveho prostoru nAjemeer.

Najemce zajisti pfi své podnikateiské &innosti realizované v pronajatych nebytovych
prostorach dodrzovéni zdsad poZimni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pii préci podle
platnych pravnich predpisil. Sougasné zajisti seznameni svych pracovnikil s vnitfnimi
bezpetnostmimi predpisy v pronajatych prostorach, vietné kontroly jejich dodrZovani.
Néjemee neni opravnén k provadéni jakychkoliv stavebnich Gprav (napt. technického
zhodnoceni) nebytovych prostor, které jsou piedmétem ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pripadné stavebni Gpravy & technické zhodnoceni pronajatych
prostor budou vzdy feSeny samostatnym dodatkem k této smlouve. .
Uklid pronajatych nebytovych prostor nese nijemee v plném rozsahu a v{5i. RovnéZ je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udr¥ovanim pronajatych nebytovych prostor
véetné drobnych oprav (napf. malovani, vyména a opravy zamkii, zarovek atd.). Za drobné
opravy s rovnéZ povaZuje oprava predmetu najmu nebo jeho &asti véetné technickych
safizeni do vyie 3.000- K& na jeden ptipad véetné DPH u kazdé jednotlivé zjisténé
zavady.

Pfedmét najmu je pronajimatelem pojistén. Na zboi, vnitini zatizeni nebytovych prostor a
tinnost najemee se pojisténi pronajimatele nevztahuje.

Nijemee je povinen na zikladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele umoZnit vstup do
pronajatych nebytovych prostor urdenym pracovnikim. V pfipadé hrozici gkody je
pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nebytovych prostor za igelem odvyraceni
hroziei tkody i bez pfitomnosti najemee a bez jeho piedchoziho souhlasu. O tomto je viak
najemce povinen neprodlené informovat.

Najemce odpovidd za kody zplsobené na nebytovych prostorach jeho ginnosti, &i
jednanim jeho pracovniki nebo osob zdriujicich se v nebytovych prostorach v souvislosti s
innosti ndjemce.

Nijemce se zavazuje, ze uzivanim predmétnych nebytovych prostor nebude narusovat klid
a poradek v pronajatych prostorach a nebude omezovat piipadné dal3i uzivatele pfi vykonu
jejich prav nad miru pfiméfenou pomérim

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat
smlouvy o dal$im podnajmu na nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smiouvy.
Néjemce je povinen udrzovat pofadek rovnéZ v nejblizéim okoli ptedmé&tu najmu a
pravidelné odklizet medisténi, odpad & jiné predméty, kiere se nachézeji v nejblizéim
okoli predmétu ndjmu a souvisi s provozni éinnosti najemce.

_Pronajimate] je povinen:

umo?nit ndjemei ode dne predani predmétu najmu do skonceni najmu uZfvani a
vstup do predmétu najmu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu,

provadét opravy piedmetu ndjmu, které budou nad ramec bésné udrzby provadéne
ngdjemcern,

v piipadé nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovini sluZeb a jinych zdvazkil
dle této smlouvy pronajimatelem z divodi zasahu vy$4 moci je pronajimatel
povinen obnovit poskytovani sluZeb a zacit plnit bezprostfedné poté, co odpadne
prekazka, kterd tomu brénila.

Clanek 5
Trvini smlouvy, ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu nenrciton.
roumvrule teciil
S
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Tuto smlouvu je opravnéna vypoveédét kterdkoli smluvni strana, a to na zdkladé pisemné
vypovédi dorucené druhé smluvni strané. Vypovédni lhita éini 3 mésice a zadina hézet
prvym dnem mésice ndsledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorugena druhé smluvni
strané.

Pronajimatel je nijemci opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni lhitou 15-ti dnii,
JeZ zatina bézet dnem ndsledujicim po dni dorudeni vypovédi druhé smluvni strang, jestlize
najemce hrubym zpisobem porusil tuto smlouvu, zejména je v prodleni s thradou
ndjemného po dobu delsi 1 mésice & porudil své povinnosti vyplyvajici z Elanku 4 této
smlouvy a dale z diivodl uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zik. & 116/1990 Sh.

Najemce je pronajimateli opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni Ihitou 15-
ti dnd, stane-li se pfedmét ndjmu bez zavinéni najemce nezptisobily ke smluvnimu
uZivani a tento stav trvd po dobu del3f 1 mésice a nebo jestliZe pronajimatel porusil
svoji povinnost pfenechat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpasobilém
k smluvenému ti¢elu ndjmu a v tomto stavu jej udrzovat.

Clanek 6
Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze pro piipad, Ze nebude moné doruéit druhé smluvni strané
Jjakoukoli pisemnost souvisejici s touto smlouvou & vypovéd' této smlouvy, povazuje se
tato za doru¢enou uplynutim 3, dne ode dne prokazatelného odesléni této pisemnosti.
Zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji formu pisemného dodatku, podepsaného obéma
smluvnimi stranami,

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran.

V piipadé, Ze se nékieré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotéena
platmost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné pripustnym zpiisobem co nejvice pFiblizuje hospodaiskému
Géelu zamyilenému obéma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. Toté: plati
pro pfipadné mezery ve smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a @&innosti
dnem 1.7.2013.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po
Jednom vyhotoveni. Tfeti origindl slouZi pro potfeby stitnich organti Kazdy ze stejnopisii
je povaZovan za original smlouvy,

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovidd jejich skutené,
svobodné a prave viili, a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Ostraté dne 1.7.2013

V Ostraté dne 1.7.2013

gt

Elko t"Elu]X/me $.1.0.
4;pronajiniate]” zast. Ing Ladislavem Krajcou, jednatelem

»Néjemce™

tixoplast SluSsvice s.r.0.
Dlouha 134
783 15 Slusovics
IG0: 26235757, DIC: CZ28235757
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ViPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu 07.10.2013 12:08:34

pkres: €z0724 Zlin Ohac: 557170 Ostrata

Iﬁa; azemi: 713422 Ostrata

List wlastnictvi: 33
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselpé fadé
Identifikdtor Podil

2 V’astnik, Jiny oprdvnény
visstnicke prave
R IR =T SRR G ARSI RS WREEL TEE)
CASTECNY VYPIS

| ]

__.—-—'_._____.—'—-'_
B Nemovitostd
Fozamky
Parcela Vméra [m?] Druh pozemku Zplsck vyuZltl Zpigob ochrany
a3 1403 zastaveéna plecha a
nadvofi
Stavby
Ivp stavby .«
Ffist obce, &. budavy Zplsob vyuZiti Zphsob ochrany Na parcele
“pez Ep/ce jina st. ) 93

—_——
81 Jina prava - Bez zapisu

Omezenl viastnickeho prédva - Bez zapisu

g
'n'_ Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

o Zména &islovani parcel

predisl. obhnovou operatu z parcel(y) st.46/1
Parcela: 93 Z-7000221/1997-705

§  Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 4655/1990 darovaci ze dne 13.11.1990, reg.dne 20.11.1890
POLVZ:16/1991 Z-7000016/1991~705
Pro: Krajéa Ladislav Ing., Dlouhd 134, 76315 sluSovice RE/ICO: 490513/262

-4 Vztah bonltovauych pudné & folﬂgzckych Jjednotek (RPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemoviteosti jseou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastriini ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kad: 705.

Yyhotovil: Vyhotoveno: (7.10.2013 12:08:34

Katastrilni 1fad pro,2linsky kraj, Katascrdlni pracovifté Zlin /

Mikyskovd Jzna Bc.
Bigany piry |, 5000 2 Crnn

Podpis, razitko:

Sprévni poplatek uhvazen v hotovost Soévni popltek uhvazen ¥ hokovrs
wws 90, ~ Keam ve V7 ?’Wﬂ,/’-mm
5 2 T-0-mm | 1= T

57
#.‘. tostfi jsou v Uzemnim obvadu, ve kterém vykondvd stdtni Epravu katastro nemovitosti CR
kKatastralni ofad pro zlinsky kzzj, Katastralni pracevist? Zlin, kéd: 703,

ol 7 -m' Eﬂlj
Dyahomdia Klim3ov?

At Pracg,
& ﬁ%




vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
jiei stav evidovany k datu 23.10.2013 16:06:31
Okres: Cz0724 Zlin Obec: 587170 Ostrata

7132422 Ostrata List vlastnictvi: 1899

i jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadd

i
I prokazu

v kat. uzemi

_Hd_,_._'__'_z__,__-—_.___,_.—"'..'—._”-ay——'-_—"_—"_"_ e =T E —
==1astnik, jiny opr vnany N Tdentiflkator Podil

b oenicee
1093747

vigstoické préve
# EEEIIEEOED
. A SR /3284896
ISJM EEGBIAIRaE) 4828346
ppeIaE (FTEAOEFIEES /9854688
’ s 17/96

IEJM = spoleéné jmé&nd manfeld
CASTECNY VYPIS

_____,_,_.__._-—--

B
B Nemavitosci
' Pozemky

pParcela yyméra(mz] Druh pozemku
166 zastavéna plocha a

95. 2 p
I : T nadvoEi R

zptisob vynZitd Zplsob ochrany

Loy

Stavby

. Typ Stavby
I Na parcéle

95

Zpiisob vyuZitl gpisch ochrany

e N
ostrata, &.p. 13 rod.dam

v —
' 81 Jins prdva - Bez rapisu

fist obee, &.-budovy

_._-_._,—,_.-—':—'_"_
o Pmezeni viastnického prdvs - Bez zapisu

i —_— =
- v Jine zapisy - Bez zaplsu

= Nabpvaci tituly @ jimé podklady zdplisy

Listina

o Usneseni soudu o vypofédani 8
ze dne 13.1.2010, pravni moc
2341/2008-—112 za dne 16.6.2011,

IM a o dédictvi Okresniheo soudu ve Zliné 33p-2341/2008 =30

dne 2.2.2010 a usnaseni riasni.hr:n soudu ve Zlin& 33D

pravni moc dne 5.7.201
7-14478/2011-705

Pro: Keajca Josef, 131 East Shore Road, Lindenhurst, NY 11757, RC/ICO: 540416/0014

Spojené staty
6 &mlouva darovaci =ze dne 21.01.2010. Prévni néinky vkladu prava ke dni 02.02.2010.
v=-716/2010-705

RE/ICO: 490513/262
e dni 16.03.2010.

v-1807/2010~705
£, NY 11757, rC/I¢0D: 540416/0014

Pro: Krajéa Ladislav Ing.. Dlouh& 134, 76315 Slusovice

& Smlouva darovaci 3ze dne 51.01.2010. Pravni Géinky vikladu prava k

Pro: Krajéa Jossf, 131 East Shere Road, Lindenhurs

Spojené staty
za dne 15.05.2012. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 23.05.2012.

¢ Smlouva kupni
v-3108/2012-705

Pro: Krajéa Ladislav Ing. a Krajéové Marie, plouha 134, 76315 RC/IG0: 490513/262
Slusavice 525102/002
F Vztah bonltovanych pudng ekologickych jednotek (}PEJ} X parcelim - Bez zapisu T
—_— o — e e—
Ve kterem vykonavs stécnl Sprava katastiu nemevitesti CR

Wemovifosii jsou v Lzemnim cbvedu,

Katastrialni ufad pro Zllns kod: 705.

ky krals Katastrélnl pra:qvi!té 2lin,
etrxana 1




VIPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2013 16:06:31
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 557170 Ostrats
kat.uzemi: 713422 Ostrata List vlastnictvi: 199

V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné Sizelné Fadd

—

Nemovitesti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stidrni sprivu kstascru nemovitosti CR:
Katastrdlni ffad pro Zlinsky¥ kraj, Katastrdlni pracoviité Zlin, kaéd: 705.

yyhotovil: Vyhotovena: 23,10 2013 16:06:32
kztastrdlni ifad pro Zlinsky kraj, Kacascrilni pracovidté Zlin

Némcovd Alena 23 32 20 13

sodpis, razitkog! Rizeni 20:

Spravnl popletek unrazen v hotovost

3 0 m

P

NenoVitost: jscn v Gzemnin obvodu, ve kierém vykonava sLarni Spravu katastru nemovitostl CR
Katastralnil nfad pro Zlinsky krad, Katastrdlai pracoviBte Zlin, kad: 708,
strana 2 ;



